Nowa Wi& Wielka, 26 wrzénia 2019 r.
Anita Wysota
gt sp. ds. zamowiepublicznych
Urzad Gminy Nowa Wié Wielka

Informacja nt. mieszkaniowego zasobu gminy Nowa WigWielka

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego .

W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa $¥&elka wchodz lokale mieszkalne oraz
lokale socjalne. Mieszkaniowy zasob twopribkale kpdace wilasnécia gminy. Na dzié
26 wrzénia 2019 r. gmina dysponuje 18 lokalami, w tym tjalmy, o hcznej powierzchni
uzytkowej 881,36 ri zlokalizowanymi w 12 budynkach:

Lp. Potozenie lokalu, adres llg¢ lokali | Powierzchnia w n?
1. | Chmielniki 5 3 122,40
2. | Dgbrowa Wielka 36 2 64,50
3. | Dobromierz 32 1 77,10
4. | Dziemionna ul. Malinowa 53 1 30,20
5. | Dziemionna ul. Polna 43 1 41,30
6. | Januszkowo 7 2 150,65
7. | Januszkowo 10 1 25,30
8. | Nowa Widé Wielka ul. Aleja Pokoju 3a 3 118,80
9. | Nowa Wig Wielka ul. Bydgoska 1 1 91,44
10. | Nowa Wig Wielka ul. Ogrodowa 12A 1 41,50
11. | Nowa Wig Wielka ul. Rolna 4 1 84,30
12. | Olimpin 5 1 33,87
razem:. 18 881,36

2. Ocena stanu technicznego i wypgesaia budynkow:
1) budynki zaradzane przez GminNowa Wig Wielka to obiekty o zrinicowanym wieku,
konstrukcji | standardzie, w wkszaci zbudowane przed Il waogn swiatows,

0 konstrukcji mieszanej - z&ianami murowanymi, a stropami, klatkami schodowymi

i dachami drewnianymi; wksza¢ budynkow mieszkalnych, ze wedu na wiek

i konstrukcg, jest w znacznym stopniu wyeksploatowana i wymagaontow

w réznym zakresie, gtdbwnie ze wzglu na:

a) peckanie elementéw spowodowane nierdwnomiernym osiadanfundamentéw,
wykruszaniem zaprawy i brakiem elementgsibetowych;

b) brak izolacji poziomych i pionowych, wentylacji aranieszczeln& pokry
dachowych, powoduagych zawilgocenigcian, stropéw i podtdg oraz prowagych
do zagrzybienia mieszka ostabienia konstrukcji stropow d§cian, przemarzanie
przegrod budowlanych i zawilgocenia pomiesigze

c) dokonywanie = samowolnie  przez lokatorow  przebudowy omieszzen
np. zamurowywanie lub wybijanie otworéw okiennyctdrizwiowych, urzdzanie
pomieszcze sanitarnych, itp.;

2) lokale zaopatrzoness
a) w instalacg elektryczm - w 100%;



b) w instalacg wodochgows - w 89%;
c) w instalacg kanalizacyja - w 89%;
d) winstalacg c.o. - w 39%.

3. Prognoza zmian w zasobach mieszkaniowych w lat@&f-2021.

W Wieloletnim Programie Mieszkaniowym Gminy Nowa &/Wielka w latach 2017-2021
nie przewiduje s powickszenia mieszkaniowego zasobu Gminy. Planuge rezbidrke
budynku w Chmielnikach 5 i bud@wmowych lub zakup na rynku wtérnym trzech lokali
mieszkalnych dla obecnych najemcow. Prognoza staelkosci na koniec poszczegélinych
lat przedstawia sinastpujaco:

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali mieszkalnych 17 17 17 17 14
Liczba lokali socjalnych 1 1 1 1 1
Ogotem 18 18 18 18 15
Powierzchnia sytkowa w nf 881,36| 881,36 881,36 881,36 794,06

Rozdziat Il
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizaciji.

8 4. Potrzeby remontowe wynikag koniecznéci utrzymania stanu technicznego na
poziomie zapewniagym bezpieczestwo dlazycia i zdrowia ludzi, bezpiecastwo mienia
lub srodowiska.

8 5. Przewiduje gj ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy achtaP017-2021
bedzie ulegat poprawie wskutek wykonania odpowiednisykonania przydczy
wodocggowych i instalacji wodoggowo-kanalizacyjnych

8§ 6. Plan remontow przedstawia sastpujaco:

Lp. | Adres budynku 2017 2018 2019 2020 2021
1.| Chmielniki 5 Remont wizby
dachowej
15.000 zt
2.| Dgbrowa Wielka 36 Naprawa
komindw,
wymiana
okien na
klatce
schodowej,
wymiana
stolarki
drzwiowej
13.000 zt
3.| Dobromierz 32 Wykonanie Wymiana
wentylaciji grzejnikow
2.000 zt
9.000 zt
4.| Dziemionna Wymiana Opaska
ul. Malinowa 53 dachu betonowa
30.000 zt 2.000 zt




5. | Dziemionna Ocieplenie Naprawa Opaska
ul. Polna 43 przewodow dachu betonowa
wentylacyjnych 10.000 zt 2.000 z
1.000 z
6.| Januszkowo 7 Monggpieca | Wykonanie
i instalaciji c.o. wentylacji
remont w lok. nr 1,
podiogi otynkowanie
w kuchni kominéw na
w lokalu nr 2 poddaszu
30.000 zt 5.000 zt
7.| Januszkowo 10 Wymiana Opaska
drzwi zewn. betonowa
3.000 zt 2.000 zt
8.| Nowa Wi Wielka Wymiana Termomoder-
ul. Aleja Pokoju 3a drzwi nizacjascian
zewretrznych zewrgtrznych
w lok. 1 20.000 zt
2.000 zt
9.| Nowa Wi& Wielka
ul. Bydgoska 1
10.| Nowa Wie Wielka
ul. Ogrodowa 12A
11.| Nowa Wig Wielka Remont dachu Termomoder-
ul. Rolna 4 i kominow, nizacjascian
wymiana rynien zewn.
27.000 zi 20.000 z
12.| Olimpin 5 Wymiana Przyhcze
okien i kuchni wod-kan,
weglowej remont klatki
3.000 zt schodowej
i schodow
zewn.
14.000 zi
Rozdziat IlI

Planowana sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2017-2021.

8§ 7. 1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego lzasgminy mog by¢ sprzedawane
w trybie bezprzetargowym najemcom posigdgin umowy zawarte na czas nieoznaczony.
2. Do sprzedsy, o ktdrej mowa w ust. 1 stosuje¢skasady okrdone w ustawie

0 gospodarce nieruchoswami oraz uchwatach Rady Gminy Nowa \W\&ielka.

3. Przewiduje si, ze w latach 2017-2021 sprzedane zost&nlokale. Sprzedalokali
mieszkalnych z zasobu gmingdzie prowadzona na wniosek najemcow i jest uzrédsma od
ich zainteresowania wykupem miesiaka

4. Naley dazy¢ do zbywania lokali we wspdélnotach mieszkaniowygtizie gmina ma

niewielkie udzialy, tak aby wspolnoty byly catkowacprywatne, co utatwi zagdzanie
nieruchomeécia i zmobilizuje wigcicieli do dbania o swejwlasnac¢.

8 8. Sprzedalokali nastpuje wedtug poriszych zasad:
1) lokale mieszkalne sprzedawang \8raz z pomieszczeniami przynatgmi (np. strych,
piwnica, pomieszczenie gospodarczegscami wspolnymi budynkéw;



2) sprzeda lokali nas¢puje z jednoczesnym oddaniem we wspgtkowanie wieczyste lub
wspotwlasnéé czesci gruntu obejmujcego dziatk umazliwiajaca racjonalne korzystanie
z catego budynku;

3) przy sprzeday lokali mieszkalnych od ceny lokalu ustalonej zgedz art. 67 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchasoami udziela si bonifikaty w wysokéci okreslonej
w odrebnej uchwale Rady Gminy Nowa WigVielka.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu.

§ 9. 1. Czynsz obejmuje wydatki oflene w art. 2 ust. 1 pkt 8a ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakaeksu cywilnego.

2. Rada Gminy Nowa W&eWielka uznaje za celowe zachowanie skalizarGowania
stawek czynszu uwzglniagcych czynniki podwyszapce lub obniajagce ich warté¢
uzytkows, z uwzgédnieniem wymogéw okg&onych w art. 7 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakaeksu cywilnego.

3. Mieseéczm stawle czynszu za 1 mpowierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Wjt Gminy Nowa Wig Wielka w drodze zagzizenia w oparciu o niniejsaichwat oraz
obowigzujace przepisy prawa.

8 10. 1. Ustalony przez Wéjta Gminy Nowa Wielka czynsz, o ktdrym mowa w § 9
ust. 3, sklada sig¢ bedzie z czynszu podstawowego, ktérgdbie podlegat obuieniu
w przypadku braku czynnikdw mggych wptyw na wart& uzytkows lokalu mieszkalnego
podanych poriej:

a) brak centralnego ogrzewania w lokalu mieszkalnyifl %,
b) brak instalacji wodoggowej w lokalu mieszkalnym - 10 %,
c) brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu mieszkalnyrh0 %,
d) brak w.c. w lokalu mieszkalnym - 5%,

e) brak tazienki w lokalu mieszkalnym - 5%,

f) lokal potazony w Dabrowie Wielkiej, Olimpinie - 10 %,

g) lokal potazony w Januszkowie, Dobromierzu - 5%.

2. Czynniki obniajace stawk czynszu nie dotygzczynszu za lokale socjalne.

3. Przez centralne ogrzewanie rozumie dostarczenie energii cieplnej z kottowni
domowych.

4. Przez w.c. rozumie ¢sidoprowadzof do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacg wodocihgowo-kanalizacyja umazliwiajaca podhczenie muszli  ugpowe]

i sptuczki.

5. Przez tazierk rozumie st wydzielone pomieszczenie posiag® state instalacje:
wodociggowo-kanalizacyjy, cieptej wody dostarczonej centralnie agdb urzadzen
zainstalowanych w lokalu lub inne umiwviajace podiczenie wanny, brodzika, baterii
i piecyka lgpielowego.

§ 11. 1. Czynsz za lokale mieszkalne stagowimieszkaniowy zasob gminy optacaj
najemcy lub osoby przez nich upcwméne.

2. Za zaptat czynszu i innych optat naleych odpowiadaj solidarnie z najemcstale
zamieszkujce z nim osoby petnoletnie. Odpowiedziagifidych oséb ogranicza esido
wysokasci czynszu i innych optat nateych z dniem ich statego zamieszkania.



8 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynageymaze podwyszy stawk czynszu
jesli dokonat w lokalu ulepszemapcych wptyw na wysok& czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wypasaia technicznego z przyczyrzéeych po stronie
wynajmupcego, czynsz najmu ulega zmniejszeniu na zasadgathyeh.

3. Przed zmianwysokaci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 1 i 2 stromowy
najmu zobowjzane g sporzadzi¢ protokot potwierdzajcy fakt zaistnienia tych przyczyn.

§ 13. Stawka czynszu za lokal socjalny niezenprzekraczapotowy stawki najniszego
czynszu obowizujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 14. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia &@l&go miesjca na wskazany przez
wynajmupcego rachunek bankowy, z wtkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality
zmiarg terminu i formy ptatnéci.

8 15. Wynajmujcy lokal mae podwyszy czynsz wypowiadag dotychczasow
wysoka¢ czynszu hajpiniej na koniec miegca kalendarzowego, z zachowaniem
3-miesgcznego terminu wypowiedzenia.

8 16. 1. Czynsz najmu lokalu mma obnky¢ najemcom o niskich dochodach.

2. O obnieniu czynszu decyduje Wojt Gminy Nowa \i&Vielka po rozpatrzeniu
pisemnego wniosku, zionego przez oseglrainteresowan

3. Czynsz mge zosta obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wecej niz o 30%, gdysredni mies¢czny dochdd nie przekracza 50% nzgzej

emerytury,

b) nie wicej niz 0 20%, gdysredni miestczny dochdd przekracza 50% i nie przekracza

60% najniszej emerytury,
c) nie wkcej niz 0 15%, gdysredni mies¢czny dochod przekracza 60% i nie przekracza
70% najnkszej emerytury;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wecej nz o 30%, gdysredni miestczny dochdd w przeliczeniu na cztonka

gospodarstwa domowego nie przekracza 30% irsgaj emerytury,

b) nie wkcej niz 0 20%, gdysredni miesiczny dochdd w przeliczeniu na czionka

gospodarstwa domowego przekracza 30% i nie przekré@% najriszej emerytury,

C) nie wkcej niz o 15%, gdysredni mies¢czny dochdd w przeliczeniu na cztonka

gospodarstwa domowego przekracza 40% i nie przekra@% najriszej emerytury.

4. Obnizki czynszu nie maog by¢ stosowane wobec o0sOb posiaggch decyzje
0 przyznaniu dodatku mieszkaniowego oraz wobec ozéjmupcych lokale socjalne
wydzielone z gminnego zasobu mieszkaniowego.

5. Obniki udziela s§ najemcy na okres 12 miesy. W przypadku, gdy utrzymagy sk
niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnecieiel na wniosek najemcy, me
udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastorgesie.

6. Warunkiem przedfenia okresu obwki jest regularne optacanie czynszu.

Rozdziat V
Sposob | zasady zaemlzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.



§ 17. 1. Wojt Gminy administruje lokalami i budkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Zadania z zakresu zatlz mieszkaniowym zasobem gminy obejamwj szczegolngci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkGesakaniowych;
2) utrzymanie w naleytym stanie technicznym nieruchoieo oraz znajdujcych s¢ w nich
urzadzen komunalnych;
3) prowadzenie spraw zwiaanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieramdow
najmu, pobieranie czynszu i innych optat gzz@inych z najmem lokali.
3. Nie przewiduje s w latach 2017-2021 zmiany w sposobie dotychczagowe
zarzdzania mieszkaniowym zasobem gminy Nowa dWigelka.

Rozdziat VI
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

§ 18.Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej wolata017-2021 ¢y dochody
z czynszu najmu za lokale mieszkalne zythkowe orazsrodki wiasne gminy. Wptywy
Z czynszu przeznaczong sa pokrycie kosztow eksploatacji oraz na przepdaaaie prac
remontowych w budynkach stanaeych mieszkaniowy zasob gminy.

Lp.

Wyszczegolnienie

2017

2018

2019 |

2020

2021

1.

Potencjalne roczne wplywy

18.300

18.300

19.200

9.200

17.500

8§ 19. Wysoké¢ wydatkdéw w kolejnych latach z podziatem na kodzggacej eksploatacii
oraz koszty remontow i modernizacji przedstawiai pgza tabela.

Lp. Rodzaje kosztow 2017 2018 2019 2020 2021

1. | Koszty bieacej eksploatacji 10.000 5.000 5.000 5.000 5.000

p. | Koszty remontow bigycych | 55 50.000 50.000 40.000 35.000

i modernizacji
Wydatki inwestycyjne ) )
3. (budowa lub zakup lokali) 300.000
Razem 45.000 55.000 355.000 45.000 40.00D

Rozdziat VII

Opis innych dziataa majacych na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

8 20. Za nieztdne uznaje si dziatania zmierzace do poprawy i racjonalnego

gospodarowania zasobem gminy Nowa ¥Wéelka, polegajce na:

1) systematycznej dbaloi o istniejcy zasdéb mieszkaniowy i
technicznego;

2) podejmowanie dziatfamapcych na celu zwkszenie skuteczioi egzekucji nalenosci
w zakresie najmu lokali mieszkalnych;

3) wynajmowaniu wolnych lokali osobom, ktore nigws stanie zabezpieczyelementarnych
potrzeb mieszkaniowych oraz nie przekragzajochodéw okrdonych przepisami
o dodatkach mieszkaniowych.

poprawjego stanu



UZASADNIENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymobasn Gminy Nowa Wie
Wielka jest dokumentem stanaeym wsparcie w racjonalnym i efektywnym
gospodarowaniu istniggym zasobem mieszkaniowym, znajyjm st w jej posiadaniu.

Wymédg uchwalenia wieloletniego programu gospodarda mieszkaniowym
zasobem gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21lrwea 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmidfaeleksu cywilnego.

Art. 8 wyze] wymienionej ustawy stanowie wieloletni program jest podstaw
do ustalenia stawek czynszu za najem lokali gmihny€zynsz powinien ky gtdbwnym
zrodtem pokrycia kosztow eksploatacji zasobu miesikk@ego gminy orazzrédiem
finansowania dziataremontowych i modernizacyjnych.

Program ten dotyczy jednego z zadaasnych gminy, ktérym jest zapewnienie lokali
socjalnych i lokali zamiennych oraz zaspokajanidgrzai mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Ponadto obrazuje gt@podarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.



