UZASADNIENIE

Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 2\@0 w gminie wiejskiej Nowa WieWielka

w powiecie bydgoskim, w wojewddztwie kujawsko-posiom. Obszar ley na poétnoc od &odka

gminnego, w cigu ul. Bydgoskiej — droga krajowa. Gragiplanu wyznaczajdroga krajowa nr 25,

potudniowa granica dziatki ewidencyjnej nr 217, saakolejowa oraz poéinocna granica dzialki

ewidencyjnej nr 43. W zagju projektowanego planu znajgdugic tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej oraz teraigzainwestowane.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego spoggizony zostat na podstawie

uchwaty Nr XXI/158/16 Rady Gminy Nowa WieWielka z dnia 28 wrzmia 2016 r. w sprawie

przysgpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® dla miejscovéai

Brzoza - cgs¢ ul. Bydgoskiej.

W obowgzujacej zmianie Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowa Wig Wielka, (uchwata Nr XLII/369/14 z dnia 29 wigea 2014 r.), analizowany obszar

znajduje s} na terenach oznaczonych symbolem P — tereny zalyudlmdukcyjnej i ustugowe;.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniugbgpodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.

poz.1945), Rada Gminy Nowa WidVielka stwierdzita,ze przygte w projekcie rozwizania nie

naruszaj ustal@é zmiany Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowa Wie Wielka.

Do planu zostaty spogdzone:

- ,Prognoza oddzialywania nasrodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejsco$ed Brzoza — czs¢ ul. Bydgoskiej”,
.Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscaweglanu zagospodarowania
przestrzennego dla miejsco$ed Brzoza — czs¢ ul. Bydgoskiej”.

Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.1945), az¢akgodnie z przepisami aghnymi, projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmidjscowdci Brzoza — cgs¢ ul. Bydgoskiej,
uzyskat wszystkie wymagane opinie i niedbe uzgodnienia.

W trakcie sporgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowprdastrzennego zrealizowano

wymogi wynikapce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy we&d tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.ndezgnie

w procesie planistycznym zapewniono #tiwos$¢ udziatlu spoleczestwa na poszczegdlnych etapach

procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, nang BIP Urzdu Gminy Nowa Wié Wielka
oraz w sposéb zwyczajowo przfy, w dniu 22 lutego 2017 r. o przgpteniu do sporgzenia
projektu miejscowego planu i mlwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia
17 marca 2017 r.

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, nang BIP Urzdu Gminy Nowa Wig Wielka
oraz w spos6b zwyczajowo przty, w dniu 6 grudnia 2018 r. o wyteniu projektu planu
miejscowego do publicznego wigu w terminie od 17 grudnia 2018 r. do 19 stycZ649 r.,
dyskusji publicznej w dniu 8 stycznia 2019 r. i stiwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do 31 stycznia 2019 r.

c) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, nang BIP Urzdu Gminy Nowa Wié Wielka
oraz w sposéb zwyczajowo przty, w dniu 1 marca 2019r. o wyleniu projektu planu
miejscowego do publicznego vgdu w terminie od 11 marca 2019 r. do 5 kwietnia @0t.,
dyskusji publicznej w dniu 19 marca 2019 r. i aAiwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do 24 kwietnia 2019 r.

W kolejnych etapach procedury planistycznej zostargjtoszone i obwieszczone w prasie publicznej,

na stronie BIP Urgdu Gminy Nowa Wi& Wielka oraz w spos6b zwyczajowo prayj o wytozeniu

projektu planu miejscowego do publicznego adgi w ustawowym terminie, terminie dyskusji
publicznej i maliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie babl zakaczenia wytaenia

do publicznego wgdu.
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W trakcie sporadzania projektu miejscowego planu zagospodarowprdastrzennego zrealizowano
wymogi wynikapce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przastiego dla miejscowo Brzoza — cgs¢ ul.
Bydgoskiej, w ustawowym terminie wplgio 11 pism od instytucji i os6b prywatnych. Postula
zawarte we wnioskach zostaly uwgghione na etapie opracowywania projektu miejscowpigmu
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporazdzania projektu miejscowego planu zagospodarowprdastrzennego zrealizowano
wymogi wynikapce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego, ustala zasady ochrogrpdowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowaniafptzestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacj
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzelhaezlinie zabudowy, okékenie geometrii
dachoéw, wykéczenia budynkéw, oraz oldlenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okridenie intensywnéci zabudowy, co zapewnia realizacjwymaga tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architekturyglavéw architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymaga ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i Iénych.

W zakresie wymagaochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw orabd&ultury wspotczesnej, ze
wzgledu na potaenie fragmentu obszaru @bggo opracowaniem w granicach strefy ,W” ochrony
archeologicznej ustalono w projekcie planu miejsegst nakaz stosowania przepiséw glmirych.
Zapisy planu dopuszczaprowadzenie robét budowlanych w zakresie sieddiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegllim sieci: wodocigowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunifaej zabezpieczono mltiwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzelzapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagfatzpozytywnie zaopiniowany przez gestorow
sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowarzagtrzennego uwzglnia potrzeby obronioi

i bezpieczéstwa pastwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigszea ludzi i mienia, a tede
potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ze wzgkdu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wi&sinoraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nagpuje gtdwnie uruchomienie terendéw pod funkcje zatwag produkcyjnej

i ustugowej, a take istniegcych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzianggtugami. Ponadto
wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej opstraz umaliwienia realizacji inwestycji celéw
publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci dacggowej, kanalizacyjnej czy
elektroenergetycznej.

Przysgpienie do sporgizenia projektu miejscowego planu zagospodarowanzestrzennego dla
miejscowdci Brzoza — cgs¢ ul. Bydgoskiej, wynikato ze zmiany oczekiiva mozliwosci realizaciji
inwestycji na przedmiotowym terenie. Obszar ten, ieglkdu na lokalizag w bezpdgrednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 25, jest atrakcyjny pezgledem lokowania nowych inwestycji. Z uwagi
na konieczn& ochrony srodowiska przyrodniczego oraz fadu przestrzennegmieczne jest
sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestege, ktory zgodnie z zasadami
zrownowaonego rozwoju zabezpieczy dotychczasowy uktad mzmy oraz pozwoli na realizacje
inwestycji wpisugcych sé w krajobraz i potrzeby gminy. Padje dziatsi, mapcych na celu
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania fozeesiego dla w/w obszaru jest odpowigdza
potrzeby zar6éwno inwestorow, jak i miesakdw gminy. Wymaga to poeljia prac planistycznych
oraz okrélenia odpowiednich parametrow i zasad zagospodarievaaaz zabudowy.

Obszar ohjty opracowaniem ma dogogiiokalizacg, ze wzgédu na bliskie potgenie od siedziby
powiatu - Bydgoszczy. Ponadto przez genprzebiega droga krajowa nr 25. Taka lokalizacjaygp
rozwojowi funkcji produkcyjnej i ustugowe;j.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania pzassiego bdzie wplyw& na finanse
publiczne, w tym na bugt gminy, zgodnie z zateniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkow finansowych welenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejséovBrzoza — cgs¢ ul. Bydgoskiej”. Zgodnie z nimi
uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestoyea daje korzystny ekonomicznie dla gminy
bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do 4mid. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje
zasadnét realizacji planu, zaréwno pod wzdem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego sporgzony zostat zgodnie z wynikami
analizy oceny aktualoi studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa Wig Wielka oraz obowzujagcych planéw miejscowych dla Gminy Nowa Wi&/ielka

za okres od 01.01.2011 r. do 31.12.2015 r. (UchwatXVI/124/16 Rady Gminy Nowa WieWielka

z dnia 17 marca 2016 r.).

Wjt gminy Nowa Wié Wielka, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o plaaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy Nowa Wiielka projekt planu wraz z ligt
nieuwzgkdnionych uwag, o ktdorych mowa w pkt 11 ustawy onplaaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przesteggnmla miejscowdzi Brzoza —
czgé¢  ul. Bydgoskiej, z zastosowaniem procedury przeisiokj ustaw o planowaniu

i zagospodarowaniu  przestrzennym, stworzy podstayyawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscgaeplanu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaj na planowe wprowadzenie zabudowy ustugowej i pkodmnej, przy jednoczesnym
zapewnieniu wigciwego poziomu ochrony poszczegoélnych elementéwdowiska i walorow
krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyszym podicie prac planistycznych jest uzasadnione.



