Projekt

UCHWALA Nr VIV/.../19
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
z dnia 21 maja 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci

Brzoza - cz¢s¢ ul. Bydgoskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(DzU.z2019 r. poz. 506) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 . poz. 1945 ze zm. ') uchwala sig, co nastepuje:

§1

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brzoza — czesé
ul.

Bydgoskiej po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wies Wielka (Uchwata Nr XLI/418/10 Rady
Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 5 pazdziernika 2010 r., zmieniona Uchwatg Nr XLI1/369/14 Rady
Gminy Nowa Wies Wielka z dnia 29 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: droga krajowa nr 25, potudniowa granica dziatki
ewidencyjnej nr 217, trasa kolejowa, pétnocna granica dziatki ewidencyjnej nr 43, ktdre w sposob
graficzny przedstawionc na rysunku planu.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1)

§2

rysunek planu zatytutowany “"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Brzoza — czes$¢ ul. Bydgoskiej” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wies Wielka,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia pofaci dachowych od 0°
do 16°;

dachu stromym — rozumie sie¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyze;
16°, dwu- lub wielospadowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajaca minimalng
odlegtosc budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapdw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkondw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy: do
2,0m;

powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.. przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie
terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie

terenu,

'Dz.U. 22019 r. poz. 60, 235 oraz 730.



§3

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),
- tarasow i powierzchni utwardzonych;

przepisach odrgbnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
ustugi tgcznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, biura, obiekty
realizowane jako zadania wtasne samorzadoéw terytorialnych oraz inne o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na Srodowisko wedtug przepisow odrebnych i nie pogarsza warunkéw
uzytkowania terendéw sasiadujacych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji;

Zieleni naturalnej - rozumie sie przez to zielen nieurzadzong, tj. krzewy, drzewa, byliny,
rosliny okrywowe, trawy i ziota;

Zieleni wysokiej - rozumie sie przez to drzewa i krzewy o docelowej wysokosci minimalne;
2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowac¢ w trzech pietrach, tak by roslinnos¢ tworzyta
zwarty pas zieleni.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku

planu:

1)

3)

§4

tereny zabudowy:

a) ustugowej oznaczony symbolem: 1U, 2U,

b) ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oznaczone symbolami: 1U/P,
2U/P, 3U/P,;

tereny komunikaciji:

a) drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem: KD-GP,

b} drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem: KD-L,

c) drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D;

d) drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,;

teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem: ZI.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych
budynkow garazowych i gospodarczych.

§5

1. W zakresie okresdlenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, wrozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U/P, dopuszczenie lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze |lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) =zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw
wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu;,

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) nakaz zachowania istniejgcych ciekdw | rowéw - urzadzen melioracji, zgodnie



z rysunkiem planu, jako otwartych z dopuszczeniem realizacji przepustow w miejscach
przecie¢ z drogami oraz przebudowy przy zatozeniu zachowania celu, dla jakiego zostaty
one zbudowane;

8) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dla catego obszaru planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 138 - wody czwartorzedowe oraz Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 140 — wody trzeciorzedowe, bedacych obszarem najwyzszej ochrony
(ONO), ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

10} ochrone obszaréw sptywu wod podziemnych do komunalnych uje¢ wody, zgodnie z
zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej obowigzuje strefa ,W" ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunku, dla
ktérej nalezy stosowaé przepisy odrebne.

§8

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie
os$wietlenie terenu drég publicznych.

§9

W  zakresie szczegoOtowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych §18, przy czym dla istniejgcych budynkow
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linia zabudowy
dopuszcza sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem
pozostatych ustalen planu, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy,
) lokalizacje zabudowy ustugowej,
c) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek,
d) maksymalna powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 0,8,
f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 30%,
g) wysokos¢ budynku - do 9,0 m,
h) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym nie dotyczy: kaferkow, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,
J) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 pkt 71 8,
k) dostep do terenu zgodnie z § 19 pkt 6;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,
c) zachowanie, modernizacje i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zachowaniem odpowiednich warunkow ustalonych dla tego terenu.

§10

W  zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz

z uwzglednieniem ograniczen zapisanych §18, przy czym dla istniejgcych budynkdéw
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy
dopuszcza sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem
pozostatych ustalen planu, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy,



b) lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow,

c) zakaz lokalizacji zaktadéw nalezacych do zakiadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatek,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 75% powierzchni dziatki,

f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 2,25,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 15%,

h) wysokos$¢ budynku - do 12,0 m,

i) geometria dachu: dach pfaski lub dach stromy, przy czym nie dotyczy: kaferkdw,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

j)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m2,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 pkt 7 i 8,

I) dostep do terenu zgodnie z § 19 pkt 6;

2) dopuszcza sie:

a) zachowanie, modernizacig¢ i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zachowaniem odpowiednich warunkoéw ustalonych dla tego terenu,

b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje dojsc¢ i dojazddw.

§ 11
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZI ustala sie:
1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
2) dopuszczenie zachowania zieleni naturalnej,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,
4) dostep do terenu zgodnie z §19 pkt 6.

§12
W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KD-GP ustala sie:
1) teren drogi publicznej — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz
240m;
3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§13
W  zakresie szczegotowych parametréw | wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KD-L, ustala sie:
1) teren drog publicznych — klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejszg niz
12,0 m;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§14
W  zakresie szczegolowych parametrow | wskaznikébw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, ustala sie:
1) teren drég publicznych — klasy dojazdowe;j;
2) lokalizacje fragmentu drogi zlokalizowanej poza granicami planu na terenie 5KD-D,
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejszg niz
10,0 m;
4) dla terenéw 4KD-D, 5KD-D lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
Z rysunkiem planu,
5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§15
W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz



zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, ustala sie:

1) teren drog wewnetrznych;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz
10,0m;

3) dla terenow 1KDW i 2KDW lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§16

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dla obszarow
potozonych w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 — wody czwartorzedowe oraz
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 — wody trzeciorzedowe, bedacych obszarem
najwyzszej ochrony (ONO), ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§17
W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznacza sie
granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§18
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV
0 szerokosci po 6,0m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu:

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
15kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§19
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne: KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
drogi publiczne: KD-L — klasy lokalnej;
drogi publiczne: KD-D - klasy dojazdowe;;
parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi:
zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

CEXLS

Oznaczenia terendéw | Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog
1U 1KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW
2U 1KD-D, 3KDW
1U/P 2KD-D, 1KD-L, 3KDW
2U/P 1KD-L, 3KD-D, 4KD-D
3U/P 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D
Zl 3KD-D

7) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w fgcznej liczbie nie mniejszej niz 3
miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe] funkcji ustugowej, obiektow
produkeyjnych, skiaddw, magazynow lub nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych pracownikow;

8) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w



karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrebnych;
9) zakaz bezposredniego powigzania drogi TKDW z drogg KD-GP;
10) powigzanie drogi 1KDW z uktadem komunikacyjnym wytgcznie poprzez droge 1KD-D.

§20
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacig i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy czym do czasu budowy sieci
wodociggowej dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb,

e) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komorkowej po spetnieniu wymogdw okreslonych w przepisach odrebnych,

f) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia segregowanych odpadéw w
wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z
obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizagji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

h) odprowadzanie Sciekoéw przemysfowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacii
sanitarne] przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z terenéw komunikacji i terendw utwardzonych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia,

— zterendw U i U/P na wiasny nieutwardzony teren, do doiéw chionnych lub do
zbiornikdw retencyjnych, po wstepnym podczyszczeniu,

j) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zachowanie istniejgcej sieci urzadzen elektroenergetycznych, z dopuszczeniem ich
rozbudowy, remontu lub przebudowy;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwosc realizowania elektroenergetycznych stacji  transformatorowych jako
stupowych;

b) dla terenow U oraz U/P lcokalizacje abonenckich stacji transformatorowych zasilanych
abonenckimi liniami SN z istniejgcej lub projektowanej infrastruktury energetycznej.

§21
W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania
terendw ustala sie powigzanie drég 2KDW i 3KDW z drogg KD-GP wytacznie do czasu przebudowy

drogi krajowej DK25 do rangi drogi ekspresowej.

Rozdziat lll
Przepisy kornicowe

§ 22
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

a) dlaterendéw U, U/P - 30%,

b) dla pozostatych terenow — 0,01%.

§23

-Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

{Ih-Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



