UZASADNIENIE

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zwigzku z Uchwatg Nr XXXVII/347/14 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 29
kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pradocin 4.

Projekt planu miejscowego stanowi zmiane obecnie obowigzujacego planu miejscowego —
,Pradocin IV”, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVIII/289/05 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 6
wrzes$nia 2005 r. dla przedmiotowego terenu.

Obszar opracowania planu pofozony jest w gminie Nowa Wie$ Wielka, w miejscowosci
Pradocin i obejmuje teren o facznej powierzchni ok. 37 ha. Przedmiotowy teren jest w znacznym stopniu
zainwestowany - wystepuje na nim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, zagrodowa oraz
ogrédki dziatkowe. Od strony pdtnocnej i pdtnocno — zachodniej do obszaru objetego opracowaniem
przylega jezioro Jezuickie.

Od strony potudniowej, obszar objety zmiang planu, graniczy z drogq krajowg nr 25 (Bydgoszcz -
Inowroctaw - Konin). W odlegto$ci ok. 120 m na potudnie od granicy opracowania przebiega linia
kolejowa nr 131 Bydgoszcz - Inowroctaw.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest przede wszystkim aktualizacja dokumentu wzgledem
obecnie obowigzujacych przepisow prawnych wynikajacych z potozenia obszaru opracowania
w obszarze chronionego krajobrazu gtéwnie w zakresie zmiany strefy zakazu zabudowy przy jeziorze
Jezuickim oraz dostosowanie do aktualnych potrzeb w zakresie uktadu komunikacyjnego z
uwzglednieniem wnioskow w sprawie zmiany przeznaczenia terendw z funkcji budownictwa
letniskowego na funkcje zabudowy mieszkaniowej oraz ustug sportu i rekreacji.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu nie naruszajg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wies$ Wielka”, uchwalonego
uchwatg nr XLI/418/10 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 5 pazdziernika 2010 r., zmienionego
uchwatg nr XLI1/369/14 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945 ze zm.).

Projekt planu uzyskat pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu
21.06.2016 r. Zgfoszone przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaty
rozpatrzone i uwzglednione stosownie do istniejgcych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu
sporzgdzania planu.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposéb, ktory nie narusza zasad tadu przestrzennego
i Zrbwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany

z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkdw, ktore zostaty
dopuszczone zapisami projektu planu. Rozwigzania przyjete w projekcie zapewniajg uksztattowanie
zabudowy w sposéb harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy
uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych walordw architektonicznych i krajobrazowych terenu
objetego opracowaniem.
Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej poprzez uwzglednienie wnioskéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw oraz



zawarcie odpowiednich zapisbw w projekcie uchwaty. Na obszarze objetym planem wystepuje
stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, objete strefg ,W” ochrony
archeologicznej, strefa ta obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawarto$ci waznych
reliktéw archeologicznych

Plan uwzglednia we witasciwy sposdb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisdw,
regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych i technologicznych oraz
wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych. Analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie
oddziatywania na $rodowisko.

W sposob racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
prawo witasnosci gruntéw. Plan miejscowy wprowadza sprawng obstuge komunikacyjng obszaru, w tym
takze potrzeby interesu publicznego - uwzglednia mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyska¢ w siedzibie Gminy Nowa
Wie$ Wielka stosowne informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskéw i
uwag do planu mozna byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem zachowania jawno$ci i przejrzysto$ci
procedur planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie sie
odbywac z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej. W zakresie odprowadzania sciekdw, ustala
sie nakaz odprowadzenia sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zapewnienie w zasilanie w energie elektryczng odbywa¢ ma sie z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej.

Ustalajagc  przeznaczenie poszczegdinych terenéw lub okre$lajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu.
Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegdtowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz
wiasnosci analizowanych obszaréw. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany
zostat z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Nowa Wie$ Wielka od 01.01.2011 r. do 31.12.2015 r. stanowigcej zatgcznik do uchwaty Nr XVI/124/16
Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie przyjecia opracowania ,aktualnosci
studium i planéw miejscowych”. Wyniki analizy potwierdzity stuszno$¢ podjetej uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pradocin 4’
(Uchwata Nr XXXVII/347/14 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 29 kwietnia 2014 r.). Rada Gminy
Nowa Wie$ Wielka nie podjefa nowej uchwaty w obecnej kadencji w sprawie oceny aktualnosci studium
i plandw miejscowych. Podtrzymuje sie aktualno$¢ opracowanej uchwaty z 2016 .

W Swietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sig, ze podjecie
uchwaty zatwierdzajgcej projekt planu przez Rade Gminy Nowa Wie$ Wielka jest w petni zasadne.

Sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorym
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu
otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2019 r. do
29 marca 2019 r. W dniu 27 marca 2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono na dzien 15 kwietnia 2019 r. W
wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania jest uzasadnione.



