Projekt

UCHWALA Nr VIV/.../19
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
z dnia 21 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin 4”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z22019 r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm. ') uchwala sig, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pradocin 4", zwany dalej ,planem”,
stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wies Wielka, uchwalonego uchwatg nr XLI/418/10 Rady Gminy Nowa

Wies Wielka z dnia 5 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatg nr XLII/369/14 Rady Gminy Nowa

Wies Wielka z dnia 29 wrze$nia 2014 .,

2. Zataczniki do uchwaly stanowia;

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych
ponizej 15°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg teren, na
ktorym ustala sie usytuowanie budynku zdopuszczeniem wysunigcia poza te linie na
odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5 m elementéw budynkow np. okapow, gzymsow, balkondw,
galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych;

5) wustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnoSci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpciji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogéinospotecznej o charakterze lokalnym, niezwigzang z
dziatalnoscig produkcyjng tj.: wustugi handlu detalicznego, gastronomii, bankowosci,
administracji, oswiaty, ustugi tgcznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacii i sportu,
zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wiasne samorzadow
terytorialnych;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
| pojazddw na zasadach takich, jakie obowigzujg w strefie zamieszkania;

'Dz.U. 22019 r. poz. 60, 235 oraz 730.



§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN;

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U;

tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US, 2US, 3US, 4US, 5US;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem RM;

tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami 12D, 2ZD, 3ZD;

tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL;

tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK;

tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS;

teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony symbolem ZP/WS;
teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KD-GP;
teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D;

14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
15) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx,

5KDWx;
§4

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

zakaz budowy ogrodzen petnych i skiadajacych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drég publicznych, drég wewnetrznych oraz od strony jeziora;

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach innych niz ustalone w §8 z
zakazem ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy;

§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1)

3)

teren objety planem polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny
Torunsko-Bydgoskiej, na ktorym obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego
krajobrazu, w tym w szczegolnosci zakazy i odstepstwa od zakazow; na rysunku planu
wyznacza sie zmniejszong strefe zakazu zabudowy od linii brzegowej jeziora Jezuickiego
iinnych wod powierzchniowych wynikajacg z §2 ust. 6 uchwaty Nr VI/106/11 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 21 marca 2011 r. wsprawie obszarow
chronionego krajobrazu;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylagczeniem terenow oznaczonych na
rysunku i w tekscie uchwaly symbolami 2US, 4US i 5US oraz z wylaczeniem inwestycji
przewidzianych do realizacji w granicach drog publicznych oznaczonych na rysunku i w tekscie
uchwaty symbolami KD-GP,KD-L,1KD-D, 2KD-D oraz, w granicach catego planu,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych
z potozenia w obrebie wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina
Torun — Eberswalde;



5) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania, na terenie MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania, na terenie ZD, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zachowania, na terenie RM, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dia
terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady ksztaftowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-przestrzennych
zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych poszczegolnych terenow zawartych w §8
poprzez zapisy chronigce istniejacq zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry zabudowy;

11) obowigzek ochrony wartosciowego drzewostanu, krzewow, zadrzewien tegowych, zieleni
przybrzeznej wzdluz jeziora oraz flory wodne;j;

12) utrzymanie zieleni wysokiej w pasach drogowych;

13) utrzymanie istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewoéw, roélinnosci niskiej) na
dziatkach budowlanych w formie powierzchni biologicznie czynnej;

14) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspdiczesnej ustala sie:
1) strefe \W" ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, obejmujacg tereny
0 rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktow archeologicznych;
2) prowadzenie  badan  archeologicznych  przy  realizacji  inwestycji  zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terendw potozonych w granicach strefy \W*, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendw
drog publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§8
1. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego
lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

6) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw na
terenach 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 11MN, bez prawa ich rozbudowy poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;
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7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczneyj;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowite]
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

11) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,56 m nad projektowanym poziomem
terenu,

12) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
b) nie wiecej niz 10,0 m;

13) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

14) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

15) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°%

16) zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym albo gontu;

17) dowolne usytuowanie kalenic budynkow mieszkalnych;

18) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

19) lokalizacje migjsc postojowych dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki, w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

20) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowalnych — 1000 m2,

Dla terenu MN/U ustala sie nastepujace zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku ustugowego, albo nie wigcej niz
jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego Iub gospodarczo-
garazowego w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m2;

4) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez
prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki budowlaney;

9) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem

terenu,

wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

b) nie wiecej niz 10,0 m;

11) wysokosé budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;
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12) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;
13) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych

do 45

14) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym albo gontu;

15) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci minimum:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni
obiektow ustugowych;

b) powierzchnie obiektow ustugowych, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt 16 lit. a), dotycza
czesci budynkow, dla ktérych realizowana jest podstawowa funkcja, z wytaczeniem
powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji wewnetrznej;

17) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2,

Dla terendow 1U i 2U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: ustugi nieuciazliwe;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu, rzemiosta, bankowosci, administracji, zdrowia i opieki
spotecznej, gastronomii, kultury, sportu i rekreacji, obstugi turystyki;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacii sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

5) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez
prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 1U od 0,05 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

b) dla terenu 2U od 0,05 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego:

a) dlaterenu 1U - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

b) dla terenu 2U - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem
terenu;
9) wysokos¢ budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) nie wiecej niz 10,0 m;

10) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych

do 45%

11) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

12) zastosowanie dachdwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym albo gontu;

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;

14) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum:

a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 3 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni obiektéw ustugowych;

c) powierzchnie obiektow ustugowych, o ktorych mowa w § 8 ust. 3 pkt 14 lit. b, dotyczg
czesci budynkow, dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem
powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji wewnetrznej;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:



4.

a) dlaterenu 1U - 900 m2,
b) dlaterenu 2U - 1500 mz;

Dla terenow 1US, 3US ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie zagospodarowania terendw w formie plazy ogdéinodostepnej z kapieliskiem oraz
przystani dla sprzetu wodnego;

3) dopuszczenie realizacji pomostow stuzacych do cumowania sprzetu wodnego i wedkowania,
terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek
pieszych, pieszo — rowerowych, dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z obstugg wod powierzchniowych;

5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wytaczeniem wypozyczalni sprzetu
rekreacyjnego;

B8) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, w przypadku urzadzenia plazy obowigzuje
usytuowanie sezonowych szaletow;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

Dla terendw 2US, 4US, 5US ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych ze sportem irekreacjq: boiska
sportowe, place gier i zabaw;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustug gastronomii, budynkéw ustug turystyki wezasowej
i hotelarskiej z towarzyszacq gastronomig oraz budynkéw administracyjno-biurowych dla
obstugi terenu,

4) dopuszczenie zagospodarowania terenéw w formie plazy ogélnodostepnej z kapieliskiem oraz
przystani dla sprzetu wodnego;

5) dopuszczenie realizacji pomostéw stuzacych do cumowania sprzetu wodnego i wedkowania,
terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek
pieszych, pieszo — rowerowych, doj$¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z obstugg wod powierzchniowych;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem wypozyczalni sprzetu
rekreacyjnego;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowite]
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 11,0 m;

11) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°

12) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materialu ceramicznego, szarym i biatym;

13) zastosowanie dla dachow stromych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub
materiatu dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym
albo gontu;

14) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci minimum:

a) 3 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni obiektow ustugowych,

b) powierzchnie obiektow ustugowych, o ktdrych mowa w § 8 ust. 5 pkt 14 lit. a), dotyczg
czesci budynkéw, dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wytgczeniem
powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji wewnetrznej;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?.



6. Dla terenu RM ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych z dopuszczeniem ustug
agroturystyki;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych i zwiazanych z nimi urzadzen budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) w gospodarstwie ogranicza sie mozliwo$¢ chowu i hodowli zwierzat do 20 DJP duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) wysokos¢ budynkow:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) nie wiecej niz 10,0 m;

10) wysokos$¢ catkowitg budowli rolniczych nie wiecej niz 12,0 m od istniejacego poziomu terenu;

11) zastosowanie materiatéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

12) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°,

13) zastosowanie dla dachow stromych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub
materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brgzowym lub grafitowym
albo gontu;

14) lokalizacje miejsc postojowych, na terenie dziatki budowlanej, w ilogci minimum:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na jeden pokoj do wynajecia, dla budynkow o funkeji ustug agroturystycznych,
wliczajac w to miejsca w garazu lub miejsca garazowe.
7. Dia terenow 12D, 2ZD i 3ZD ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) ogrody dziatkowe;

2) dopuszczenie lokalizacji altan dziatkowych oraz obiektow gospodarczych o powierzchni
zabudowy do 35 m?

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

5) dopuszczenie realizacji w ramach terenu ogolnego ogrodow dziatkowych: plenerowych
urzadzen sportowo — rekreacyjnych tj. sitownie, éciezki zdrowia, place zabaw dla dzieci;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

8) wysokos¢ budynkdw:

a) jedna kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 5,0 m przy dachach stromych i nie wiecej niz 4 m przy dachach ptaskich;

9) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°

8. Dla terenow 1ZL i 2ZL ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) utrzymanie le$nej funkcji terenu;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §8 ust. 8 pkt 3);



10.

L1,

12.

13.

14.

14,

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, Sciezek rowerowych i sciezek pieszo-rowerowych;

Dla terenow 1ZK, 2ZK, 3ZK i 4ZK ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania:

1) utrzymanie zieleni krajobrazowej wodnej i przybrzeznej o charakterze ogdlnodostepnym:;

2) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celow wypoczynku i rekreacii;

3) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen rekreacji i sportu zwigzanych z kapieliskiem,
sciezek pieszych, Sciezek pieszo — rowerowych, dojs¢ i dojazdow, miejsc postojowych,
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych - hydrotechnicznych sfuzacych umochieniu
brzequ oraz urzadzen melioracyjnych;

4) dopuszczenie utrzymania urzadzen rekreacyjnych i technicznych zwigzanych z istniejgcym
kapieliskiem (pomostow);

5) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

Dla terendw 1WS i 2WS ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1) nakaz utrzymania i ochrony wod powierzchniowych;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §8 ust. 10 pkt 3) i 4);

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu urzadzen melioracyjnych;

4) dopuszczenie budowy obiektow budowlanych oraz urzadzen zwigzanych z rekreacjg wodng;

5) dopuszczenie uzupelnienia zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliska przyrodniczego.

Dla terenu ZP/WS ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1) nakaz utrzymania i ochrony wod powierzchniowych w zieleni urzadzoneyj;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

Dla terenu KD-GP ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §8 ust. 12 pkt 3);

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstuga techniczng drogi;

Dla terenu KD-L ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §8 ust. 13 pkt 3);

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstugq techniczng drogi;

Dla terenéw 1KD-D, 2KD-D ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §8 ust. 14 pkt 3);

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontoéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstugg techniczng drogi;

Dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §8 ust. 15 pkt 3);



3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej niezwigzanych z obstugg techniczng drogi;
16. Dla terenéw 1KDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx, SKDWx ustala sie nastepujace zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §8 ust. 16 pkt 3);

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstugg techniczng drogi;

4) dopuszczenie lokalizacji pieszo — jezdni, o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m oraz
dopuszczenie - lokalizacji jezdni i jednostronnego chodnika zamiast pieszo - jezdni;

5) wspdlng nawierzchnie dla ruchu kolowego i pieszego.

§9
Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§10
1. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:
1) na terenach MN:
a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
b) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m2;
c) kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2) na terenach MN/U:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
b) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m2;
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
3) naterenach U:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
b) minimalng powierzchnie dziatki:
— dlaterenu 1U - 900 mz;
— dlaterenu 2U - 1500 m?;
c¢) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
4) na terenach US:
a) minimalng powierzchnie dziatki:
— dla terendw 1US, 2US, 4US, 5US - 1500 mZ;
— dla terenu 3US - 1000 m?;
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie okresla sie terenow, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§11

W zakresie szczegoinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz zachowania dostepu do powierzchniowych wéd publicznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;



2) nakaz zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej o
szerokosci 12,0 m, po 6,0 m po kazdej ze stron od osi istniejacej elektroenergetycznej linii
napowietrznej $redniego napiecia 15 kV do czasu jej skablowania;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycii
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

§12
Ustala sie nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;:
1) w zakresie systemow komunikacji:
a) lokalizacje drogi publicznej, klasy gtownej ruchu przyspieszonego, na terenie KD-GP;
b) lokalizacje drogi publicznej, klasy lokalnej, na terenie KD-L,
¢) lokalizacje drog publicznych klasy dojazdowej, na terenach 1KD-D, 2KD-D;
d) lokalizacje drog wewnetrznych, na terenach 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW;
) lokalizacje ciggow pieszo-jezdnych, na terenach 1KDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx
i SKDWx:
f) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszczenie wydzielenia miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
h) obstuge komunikacyjna;
— terenow 2MN, 1US z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L,
— terenu MN/U z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drogi wewnetrznej SKDW,
— terenu 1U z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz ciagu pieszo-jezdnego 2KDWx,
— terenu 1MN z ciggu pieszo-jezdnego 1KDWXx,
— terenu 1ZD z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz ciggu pieszo-jezdnego 1KDWx,
— terenu 2ZD z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz ciggéw pieszo-jezdnych 1KDWx
| 2KDWx,
— terenu 3ZD z drogi publicznej klasy lokalnej KDL oraz ciggu pieszo-jezdnego 2KDWx,
— terenow 2US, 3MN z ciggu pieszo-jezdnego 2KDWx,
— terenu RM z drogi wewnetrznej SKDW,
— terenu 4MN z drog wewnetrznych 4KDW i 5SKDW,
— terenow 3US, 4US, SMN z drogi wewnetrznej 4KDW,
~ terenu 6MN z drogi wewnetrznej 4KDW oraz z ciggow pieszo-jezdnych 3KDWx i
4KDWx,
— terenu 7MN z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D oraz ciggu pieszo-jezdnego
4KDW¥x,
— terenu 8MN z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D oraz drogi wewnetrznej 1KDW,
— terenu 9MN z drog wewnetrznych 1TKDW i 2KDW,
— terenu 10MN z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D oraz drogi wewnetrznej
2KDW,
— terenu 11MN z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D, drogi wewnetrznej 3KDW
oraz ciggu pieszo-jezdnego SKDWXx,
— terenu 5US z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D oraz drogi wewnetrznej 4KDW,
— terenu 12MN z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D oraz ciggu pieszo -jezdnego
5KDWx,
— terenu 2U z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drogi publicznej klasy dojazdowej
2KD-D,
— terenu 13MN z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-D;

]
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2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a)
b)

h)

dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
podigczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie Sciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

— z terenow MN, MN/U, U, US i RM do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;,
a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony,
do dotéw chionnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— z powierzchni drég i ciggow komunikacyjnych poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych

sie najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak paliwa ptynne,
gazowe i state np.. biomasa i drewno lub alternatywne Zzrodta energii z dopuszczeniem
wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii, z
zastosowaniem ograniczen lub zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne),
zgodnie z ustaleniami przepisdw odrebnych;

postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustala sie, ze: zapis okres$lony w § 4 pkt 2) zachowujg moc do dnia wejécia w zycie uchwaly, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14

Ustala sie stawke stuzacq naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowani

u i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow objetych planem.

§15

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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