UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR IV/........... /18
RADY GMINY NOWA WIE § WIELKA
z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdadobszaréw w Brzozie, Kobylarni,
Pradocinie i Nowej Wsi Wielkiej

1. Niniejsza uchwata dotyczy efi Miejscowego planu zagospodarowania przestrzemiay obszaréw
w Brzozie, Kobylarni, Pydocinie i Nowej Wsi Wielkiej, przytego Uchwad Nr XL/307/18 Rady
Gminy Nowa Wig Wielka z dnia 24 maja 2018 r. (Dziennik ddowy Wojewddztwa Kujawsko-
pomorskiego poz. 2973 z dnia 4 czerwca 2018 ) kthrej Rozstrzygeciem nadzorczym Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego nr 65/2018 z dnia 27 czerwba82., stwierdzono niewaos¢ ustalé, w
szczegolnéci w zakresie 2 obszaréw. Obszary te polee § w zasggu Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wydm Kotliny Torfisko-Bydgoskiej cg¢ wschodnia i zachodnia, natomiast ustalenia nie
zostaly uzgodnione z wdeiwym regionalnym dyrektorem ochromfrodowiska. Dlatego natato
ponowi procedowanie e&ci planu - od etapu uzyskania niedbego uzgodnienia.

2. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ponadha,7w gminie wiejskiej Nowa WieWielka
w powiecie bydgoskim, w wojewddztwie kujawsko-posiom. Obszar lgy na terenie miejscovioi
Brzoza. W zasigu projektowanego planu znajgigie tereny zabudowy ustugowej oraz produkcyjne;.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego spoggizony zostat na podstawie
uchwaty Nr XXII1/166/16 Rady Gminy Nowa W§eWielka z dnia 20 palziernika 2016 r. w sprawie
przystpienia do spormgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® dla obszaréw
w Brzozie, Kobylarni, Pydocinie i Nowej Wsi Wielkiej, zmienionej uchwgahr XXXV1/278/18 Rady
Gminy Nowa Wié Wielka z dnia 8 lutego 2018 r.

4. W obowgzujacej zmianie Studium uwarunkowakierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Wi& Wielka, (uchwata Nr XLII/369/14 z dnia 29 wigea 2014 r.), analizowane obszary
znajdup sie na terenach oznaczonych symbolem P — tereny zalyusldukcyjnej i ustugowe;.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniugbgzpodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 t.j.), Rada Gminy Nowa Wi®Vielka stwierdzita,ze przygte w projekcie rozwizania nie
naruszaj ustal@é zmiany Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Wie Wielka.

6. Do planu zostaly spogdzone:

- ,Prognoza oddzialywania narodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw w Brzozie, Kobylarnid&cinie i Nowej Wsi Wielkiej” ¢zgs¢
Brzoza),

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscaweglanu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw w Brzozie, Kobylarrid&cinie i Nowej Wsi Wielkiej” ¢zes¢
Brzoza).

7. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 t.j. me) za take zgodnie z przepisami atimymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkegobdzaréw w Brzozie, Kobylarni, #focinie
i Nowej Wsi Wielkiej, uzyskat wszystkie wymaganedrip i niezlkedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzdzania projektu miejscowego planu zagospodarowprdastrzennego zrealizowano
wymogi wynikapce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagdgpowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy we&z tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.ndernie
w procesie planistycznym zapewniono tiwos$¢ udziatlu spoleczestwa na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, mangt BIP Urzdu Gminy Nowa Wié¢ Wielka
oraz w sposob zwyczajowo przty, w dniu 22 lutego 2017 r. o przypteniu do sporgdzenia
projektu miejscowego planu i mwosci skltadania do niego wnioskéw w terminie do dnia
17 marca 2017 r.,



9.

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, neng BIP Urzdu Gminy Nowa Wi& Wielka
oraz w spos6b zwyczajowo prety, w dniu 20 wrzénia 2018 r. 0 wyleeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgdlu w terminie od 1 palziernika 2018 r. do 23 pdziernika
2018 r., dyskusiji publicznej w dniu 94utziernika 2018 r. i mdiwosci sktadania uwag do projektu
planu w terminie do dnia 10 listopada 2018 r. (kreaie ponownie procedowaregsci Brzoza).

W trakcie sporgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowpriastrzennego zrealizowano

wymogi wynikapce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym. Do

projektu miejscowego planu zagospodarowania pzestiego dla obszaréw w Brzozie, Kobylarni,

Pradocinie i Nowej Wsi Wielkiej, w ustawowym terminieptynety pisma od instytucji i oséb

prywatnych. Postulaty zawarte we wnioskach zostsygkdnione na etapie opracowywania projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowpriastrzennego zrealizowano

11.

wymogi wynikapce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy 0 planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego, ustala zasady ochrogrpdowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowaniafptzestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacj
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzelihaezlinie zabudowy, okékenie geometrii
dachow, wykdczenia budynkéw, oraz oldlenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okrdenie intensywnéci zabudowy, co zapewnia realizacjwymaga tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektunalavdow architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymaga ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochroryngbw rolnych i 1énych.

W zakresie wymagaochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw orabdkultury wspotczesnej, nie
podjeto ustal@. Zapisy planu dopuszczaprowadzenie robdt budowlanych w zakresie sietiéktow
infrastruktury technicznej, w tym w szczeg&obp sieci: wodocigowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomuni§aej zabezpieczono mbwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzelzapewnienia odpowiedniej #doi i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagfatzpozytywnie zaopiniowany przez gestorow
sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowarzagbrzennego uwzglnia potrzeby obronrsoi

i bezpieczéstwa pastwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigsizea ludzi i mienia, a tade
potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ze wzgkdu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wi&sinoraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nagbuje uruchomienie m.in. terenéw zabudowy ustugawey terenéw zabudowy
produkcyjnej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacjcelu lepszej obstugi oraz uovienia
realizacji inwestycji celéw publicznych, takich jakudowa i rozbudowa sieci wodagbwej,
kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.

Przysgpienie do sporgizenia projektu miejscowego planu zagospodarowanzestrzennego dla
obszar6w w Brzozie, Kobylarni, fiocinie i Nowej Wsi Wielkiej, wynikato ze zmiany zekiwah

i mozliwosci realizacji inwestycji na przedmiotowym teren@bszary te, mimo edych lokalizacji, §
atrakcyjne pod wzgtem lokowania nowych inwestycjigtlz rozwijania istniejcych funkcji. Z uwagi
na konieczn& ochrony srodowiska przyrodniczego oraz fadu przestrzennegmieczne jest
sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesteg®, ktory zgodnie z zasadami
zrownowaonego rozwoju zabezpieczy dotychczasowy uktad mzEmy oraz pozwoli na realizacje
inwestycji wpisugcych st w krajobraz i potrzeby gminy. Padje dziatsi, mapcych na celu
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania {pzeemego dla w/w obszaru jest odpowigdz
potrzeby zar6éwno inwestorow, jak i miesakdw gminy. Wymaga to poeljia prac planistycznych
oraz okrélenia odpowiednich parametrow i zasad zagospodarievaaaz zabudowy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania pezassiego kdzie wptywa& na finanse
publiczne, w tym na bugt gminy, zgodnie z zateniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkow finansowych welenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow wzirzé&obylarni, Pgdocinie i Nowej Wsi
Wielkiej” (czgs¢ Brzoza). Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkejienéw zainwestowanych
daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gminayska potencjalne zyski do biadu.
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadealizacji planu, zarébwno pod wazgem
ekonomicznym jak i formalno-prawnym.



12. Wojt gminy Nowa Wié Wielka, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o plaaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Nowa dW\éelka projekt planu. Do projektowanego planu
nie wplyrety uwagi, o ktdrych mowa w pkt 11 ustawy o planowarn zagospodarowaniu
przestrzennym.

13. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przesteggmrdla obszaréw w Brzozie,
Kobylarni, Pgdocinie i Nowej Wsi Wielkiej, z zastosowaniem prdaey przewidzianej ustayw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rggv@odstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscgaeplanu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaj na planowe wprowadzenie zabudowy ustugowej lubdpkoyjnej, przy jednoczesnym
zapewnieniu wiciwego poziomu ochrony poszczeg6inych elementémwdowiska i walorow
krajobrazu kulturowego.

14. W zwigzku z powyszym podicie prac planistycznych jest uzasadnione.



