miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoéci Brzoza — cze$é¢ ul. Bydgoskiej

Projekt

UCHWALA Nr XXXVIL/.../122
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
z dnia 23 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci

Brzoza - cz¢$é ul. Bydgoskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

uchwala sig, co nastepuje:

§1

Rozdziat |
Przepisy ogélne

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brzoza — czgst

ul. Bydgoskiej po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wies Wielka (Uchwata Nr XX1/205/20 Rady
Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 30 listopada 2020 r.), zwany dalej ,planem”.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono w sposéb graficzny na rysunku planu.

2.
3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig:
1) rysunek planu zatytutowany “"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

4)

§2

miejscowosci Brzoza — czeé¢ ul. Bydgoskiej" w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wies Wielka,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia pofaci dachowych od 0°

2)

3)

do 16°

dachu stromym — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej
16°, dwu- lub wielospadowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig przez to lini¢ wyznaczajaca minimaing
odlegio$é budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsdw na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonéw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochyini i ramp: do 2,0m,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy: do
2,0m;

powierzchni zabudowy - rozumie sig¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.. przez powierzchnig zabudowy rozumie sie powierzchnig
terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do

powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie

terenu,
- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych,

daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,
- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),

- taraséw i powierzchni utwardzonych;

5) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



6)
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terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okre$lonym przeznaczeniu izasadach

zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
zieleni izolacyjnej — rozumie sie przez to uformowane w ksztaicie pasa o docelowej

wysokosci minimalnej 2,0 m drzewa i krzewy, gtéwnie zimozielone, przy czym nasadzenia
nalezy realizowac¢ w trzech pietrach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwartg strefe zieleni petnigcg

funkcje estetyczne i ostonowe.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegdélowe

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku

planu tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, skifadow, magazynow oznaczone
symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

§5

ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych;

dopuszcza sie:

a) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie
przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci,
geometrii dachu oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci
zabudowy,

b) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z
zachowaniem pozostalych ustalen planu, przy czym rozbudowa mozliwa jest zgodnie z
wyznaczong linig zabudowy,

¢) zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkow o funkcji innej niz ustalona
dla danego terenu, z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacje dojs¢, dojazddw.

W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
$rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu, przy czym, dla terenu 3U/P ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wrozumieniu przepisow odrebnych,
w odlegto$ci mniejszej niz 50,0 m od istniejgcych budynkow mieszkalnych;

w przypadku lokalizacji na terenie 3U/P przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatlywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem
ograniczen okreslonych w pkt 1, ustala sie nakaz realizacji zieleni izolacyjnej pomigdzy
planowang inwestycjg a istniejgcymi budynkami mieszkalnymi,

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow

wodnych;
nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych

w obrebie terenu;

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakaz zachowania istniejgcych ciekdw i rowéw — urzadzern melioracji, zgodnie z rysunkiem
planu, jako otwartych z dopuszczeniem realizacji przepustoéw w miejscach przecig¢ z drogami
oraz przebudowy przy zatozeniu zachowania celu, dla jakiego zostaty one zbudowane;
stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla calego obszaru planu, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 138 — wody czwartorzedowe, bgdacego obszarem najwyzszej ochrony
(ONO), ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

ochrone obszaréw sptywu wod podziemnych do komunalnych uje¢ wody, zgodnie z zapisami
planu i przepisami odrebnymi.
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§6

W zakresie zasad ksztaitowania krajobrazu nie podejmuje sig ustalen.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspolczesnej ustala sig dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, t].

Brzoza ul. Bydgoska 50: dom, budynek gospodarczy, stodota, Brzoza ul. Bydgoska 64: dom, budynek

gospodarczy:

1) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupeinien brakujgcych
detali architektonicznych majgcy na celu przywrécenie budynku do stanu pierwotnego,

2) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o oktadzinach ceglanych,

3) zakaz zmiany podziatow i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,

4) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych
podziatéw, a dla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w
postaci prostego zakonczenia stolarki,

5) zakaz upraszczania historycznych podziatow i eliminacii detalu stolarki okiennej,

6) obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach
jednego budynku,

7) dopuszcza sie stosowanie wspoiczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia
historycznego detalu istniejgcej stolarki okiennej, ze szczegdinym uwzglednieniem szerokosci
ram, stupkéw i pozostatych elementéw odtwarzanego okna,

8) obowigzek usunigcia z elewacji frontowych elementéow szpecgcych tj. okablowania, anten
satelitarnych, kominow stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych
ze wskazaniem do umieszczenia wymienionych elementéw w specjalnie przygotowanych
wnekach lub niszach w budynku.

§8

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen ze wzgledu na brak wystepowania.

§9

W zakresie szczegGlowych parametrow i wskaznikéw ksztaitowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P:
1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych §12, przy czym dla istniejacych budynkow
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linia zabudowy
dopuszcza sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem
pozostatych ustalen planu, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

b) lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,

c) zakaz lokalizacji zakladéw nalezacych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie skiadowania odpadow, unieszkodliwiania
odpadéw, segregacji odpadow,

e) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu
akustycznego w $rodowisku i zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki,

g) intensywnos¢ zabudowy: minimaina — 0,01, maksymalna — 1,8,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 20%,

i) wysoko$¢ budynku - do 12,0 m,
) geometria dachu: dach pfaski Iub dach stromy, przy czym nie dotyczy: kaferkow,
naczéikow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 pkt 3,4,5
m) dostep do terenu zgodnie z § 13 pkt 2;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.
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§10
W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na

podstawie przepiséw odrebnych, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegbinego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, dla catego obszaru
opracowania potozonego w granicach Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138 - wody
czwartorzedowe, bedacego obszarem najwyzszej ochrony (ONO), ochrong zgodnie z zapisami planu

i przepisami odrebnymi.

§11
1. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania | podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m
3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow

nieruchomosci.

§12
W zakresie szczegoinych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan | ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen w zakresie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej mogacych
zakiécaé badz negatywnie oddziatywa¢ na urzadzenia radiotgcznosci kolejowej bgdz
urzgdzen sterowania ruchem kolejowym;

3) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napigcia SN 15kV
o szerokosci po 7,0m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia, w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujg ograniczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakaz sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzew6w oraz wykonywania robot ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej mogacych zakitéca¢ jej eksploatacje lub dziatanie urzgdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze moggcych powodowac zagrozenie
bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

6) zakaz wykonywania robét ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru
kolejowego;

7) wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 40 m do 20,0 m od granicy obszaru
kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciggtosci powigzan elementoéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego z przyleglych drég publicznych i
wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami planu, przy czym obstuge komunikacyjng z
drogi krajowe] wy{acznie poprzez istniejgce wiaczenia;

3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 3
miejsca postojowe na kazde 100 m? powuarzchnl uzytkowej funkcji ustugowej, obiektow
produkeyjnych, sktadéw, magazynéw lub nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych pracownikow;

4) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepisow
odrebnych;

5) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 i 4 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych, parkingach podziemnych lub garazach.
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W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1

§15

ustala sie:
a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w

szczegdlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukiadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy czym do czasu budowy sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujec wody,

d) =zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do pofrzeb,

e) lokalizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komérkowej po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

f) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia segregowanych odpadéw w
wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z
obowiagzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacj
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

h) odprowadzanie Sciekéw przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzanie éciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren, do doféw
chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, po wstepnym podczyszczeniu,

j) zakaz stosowania rozwiazan odwodnieniowych obiektow w sagsiedztwie linii kolejowej
zwigzanych z odprowadzaniem woéd opadowych na tereny kolejowe i korzystania z
kolejowych urzgdzen odwadniajgcych,

k) zaopatrzenie w wode dla celdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

) zachowanie istniejgcej sieci urzgdzen elektroenergetycznych, z dopuszczeniem ich
rozbudowy, remontu lub przebudowy;

dopuszcza sie:

a) mozliwos¢é realizowania elektroenergetycznych  stacji transformatorowych  jako
stupowych,;

b) lokalizacje abonenckich stacji transformatorowych zasilanych abonenckimi liniami SN z
istniejace] lub projektowanej infrastruktury energetyczne;.

W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustalen.

§16

Rozdziat Il
Przepisy koricowe

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomoséci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoédztwa Kujawsko-Pomorskiego.

'Dz.U. 2022 r. poz. 583.






