PROJEKT

UCHWALA Nr XXXIV/.../22
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
z dnia 22 marca 2022 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci wsi Olimpin, Kobylarnia, Brzoza, Januszkowo i Dziemionna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22021 r. poz. 1372 ze zm.") oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Przystegpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Olimpin, Kobylarnia, Brzoza, Januszkowo 1 Dziemionna.

§ 2. Granice obszaru objetego planu przedstawione zostaly na zalacznikach nr 1 - 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Zakres ustalen planu obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsel wsi Olimpin, Kobylarnia, Brzoza, Januszkowo i Dziemionna moze nastepowaé
odrebnie dla poszczegdlnych fragmentow tego obszaru.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

'Dz.U. z 2021 1. poz. 1834.
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UZASADNIENIE

W uchwale nr XXX/288//21 Rady Gminy Nowa Wie$ w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wies Wielka oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zwrdcono uwage na konieczno$c
podjecia dzialan zmierzajgcych od ochrony otwartych przestrzeni pol 1 lak przed
ekstensywng zabudowa. Z apelem o podjecie dziatan ochronnych zwrécita sie rowniez
Spoteczna Inicjatywa Ochrony Starorzecza Noteci i Kanatu Noteckiego z Olimpina. Od
kilkunastu lat nasila sie proces chaotycznej zabudowy teren terendw rolnych w oparciu o
mozliwos¢ uzyskania warunkéw  zabudowy. Rozproszona zabudowa generuje liczne
potrzeby, z powodow finansowych trudne do zaspokojenia przez samorzad gminny,
tj. utrzymanie drég dojazdowych, budowa sieci infrastruktury technicznej, zapewnienie
dojazdu dzieci do szkoél, zapewnienie bezpieczenstwa. Nowa zabudowa jest lokalizowana
na gruntach nieno$nych, wymagajacych duzego zakresu prac ziemnych, pracy cigzkich
maszyn budowlanych, niekorzystnie zmienia srodowisko przyrodnicze. Wskazane w uchwale
tereny nie sa objete obecnie ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XX1/205/20 Rady Gminy Nowa Wies Wielka
z dnia 30 listopada 2020 r.), tereny ujete w planie w przewazajacej czesci stanowig tereny
rolnicze (Igki, pastwiska, nieuzytki), lesne, infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na brak
obowigzywania planu miejscowego, na przedmiotowym terenie mogg by¢ wydawane decyzje
o warunkach zabudowy, ktdre nie musza pozostawa¢ w zgodnosci ze Studium, a co za tym
idzie pozostajg w sprzecznosci z przyjeta w Studium polityka przestrzenng gminy. Tereny do
sporzadzenia planu obejmujg powierzchni¢ ok. 503 ha, z tego w Olimpinie 110 ha, w
Kobylarni 24 ha, w Brzozie 25 ha, w Dziemionnie 193 ha, w Januszkowie 139 ha.
Proponowane tereny stanowig okoto 12% wszystkich uzytkéw rolnych na terenie gminy.
Celem sporzadzenia planu ma byé¢ ograniczenie mozliwosci zabudowy na terenach do tego
nie predestynowanych, ochrona terenéw przed rozlewem niekontrolowanej zabudowy,
ochrona zasobow przyrody i rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Plan zostanie sporzadzony
dla terenow najcenniejszych widokowo, czesto objetych formami ochrony przyrody.
Przeprowadzona analiza, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazata, ze w celu umozliwienia realizacji proponowanych na omawianych
obszarach niezbedne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Proponowane zmiany sg zbiezne z polityka przestrzenna okreslona w uchwale Nr XXI1/205/20
Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wies Wielka.



