Projekt
UCHWALA Nr XXIV/....21
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
z dnia ... kwietnia 2021 r.

w sprawic zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowa Wies Wiclka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 1 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611), uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne

§ L.I. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Wies Wielka.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumicé¢ gospodarstwo domowe, o ktdrym
mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2019 r. poz. 2133; z pézn. zm.),

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowa Wie§ Wielka,

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3
ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 2133; z p6ézn. zm.),

4) najnizsze] emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture brutto ogloszong
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, obowigzujagca w dniu skladania
wniosku,

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobic gminy i1 o zmianic Kodeksu cywilnego (Dz. U.
7 2020 r,poz. 611}

6) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Nowa Wies Wicelka.

3. 7 mieszkaniowego zasobu gminy nie wydzicla si¢ lokali na czas wykonywania
stosunku pracy.

4. Lokale wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem lokali
bedacych przedmiotem najmu socjalnego, mogg by¢ wynajmowane tylko na czas
nieoznaczony.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nicoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2.1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sg przy najmie lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas oznaczony
stosuje si¢ w przypadku najmu socjalnego lokali.

2. Najemca lub podnajemcag lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony moze zostac
osoba, jezeli $redni miesigezny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego



w okresie trzech miesigey przed zlozeniem wniosku nie przekracza:
a) w gospodarstwic jednoosobowym 150% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwic wicloosobowym 100% najnizszej emerytury.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu moze zawrzeé¢ osoba, jezeli $redni miesigczny
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey przed
zlozeniem wniosku nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury;
b) w gospodarstwie wicloosobowym 75% najnizszej emerytury.

4. Postanowienia ust. 2 1 3 nie ograniczajg zawicrania umow najmu z osobami, ktorych
uprawnienic do zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepisow powszechnie
obowigzujacych i nie jest uzaleznione od osigganego dochodu.

§ 3.1. Sredni miesieczny dochdd, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 i 3, ustala si¢ przyjmujac za
podstawe sume¢ dochodoéw wszystkich osob  zgloszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesigey poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku,
podziclong przez ilos¢ tych osob, a nast¢pnie przez liczbe miesigey.

2. Dochéd gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji
0 wysokosci dochodow czlonkow gospodarstwa domowego, zgodnie ze wzorem okreslonym
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133; z pézn. zm.).

§ 4.1. Wysokosc¢ sredniego miesigcznego dochodu uprawniajgeego do otrzymania obnizki
czynszu uzalezniona jest od ilosei 0sob tworzgeych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych sredni miesi¢eczny dochod uprawniajacy do
zastosowania obnizki nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw wicloosobowych $redni miesieczny dochod uprawniajgey do
zastosowania obnizki czynszu nie moze przekracza¢ 50% najnizsze] emerytury
przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego.

2. Sredni miesigezny dochdd, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zgodnie z zasadami

okreslonymi w § 3.

3. Obnizki czynszu udziela Wojt w drodze oswiadczenia na wniosek osoby
zainteresowanej. Obnizka obowiazuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujgeego po
wydaniu o$§wiadczenia przez Wojta.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawceg do ich poprawy

§ 5. Do poprawy warunkow zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas

nieoznaczony uprawnione sg osoby spetniajace kryteria zawarte w § 2 ust. 2 oraz:

1) zamieszkujace w pomieszczeniach nienadajgcych si¢ na staly pobyt ludzi lub w lokalach,
w ktérych na jedng osobg przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkaniowej
w gospodarstwie wicloosobowym i mniej niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) ktére majg udokumentowane zamieszkanie na terenic gminy przez okres co najmniej
pigciu lat (na dzien zlozenia wniosku);

3) ktore nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych;

4) ktéore nie pogarszaly celowo 1 wlasnym dzialaniem warunkéw mieszkaniowych
w dotychczas zajmowanym lokalu;

5) ktére nic powodowaly z wlasnej winy zaleglosci czynszowych w  dotychczas
zajmowanym lokalu.



Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nicoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przyshuguje
osobom:

1) ktore utracity lokal wskutek kleski zywiolowej lub podobnego zdarzenia losowego
0 charakterze sily wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dzialan
przyrody lub innego niedajgcego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego;

2) zajmujgcych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) zamieszkalym w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi koniecznos$¢ wykonania naprawy
wymagajgcej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamicnnego;

4) zakwalifikowanych do otrzymania lokalu z zasobéw gminy, ze wzgledu na zle warunki
micszkaniowe i trudng sytuacj¢ materialng.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore
utracity lokal wskutek klgski zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze
sily wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dzialan przyrody lub innego
niedajagcego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego.

§ 8. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajge szczegdlng sytuacje rodzinna
I micszkaniowa wnioskodawcy badz szczegdlne okolicznosei, Wojt moze w porozumieniu
z Komisjg Mieszkaniowa zmieni¢ kolejno$¢ zawarcia umowy, o ktérej mowaw § 61 7.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9.1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy mogg
dokona¢ pomigdzy soba zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.

2. Na wniosek najemcey zajmujacego lokal wechodzgey do mieszkaniowego zasobu gminy
moze by¢ dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Wojt moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali pomig¢dzy najemca lokalu wchodzacego
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy a osoba najmujacg lokal w innych zasobach.

4. Zamiana lokali nast¢puje na wspdlny wniosek najemcow lokali, ktdére majg podlegaé
zamianie, a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, na wniosek najemcy ubiegajgcego si¢
0 zZamiang.

5. Zamiany lokali mozna dokonywac¢ w przypadku:

1) nadmiernego zageszczenia lokalu (4j. ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobg);
2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmian¢ micjsca zamieszkania;
3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznos$¢ zamieszkania w innym lokalu.

6. Wadjt moze odmowi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone
prawa bgdz interesy 0osob wspdlnic zamieszkatych z najemcea.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nicoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej



§ 10.1. Osoba ubicgajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzgcego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas
nicoznaczony lub najem socjalny lokalu w Urzedzie Gminy Nowa Wie$ Wielka.

2. Whniosek powinien zawicra¢ w szczegolnosci:

1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy;

3) opis stanu rodziny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa oraz wicku
cztonkow rodziny:

4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 1 2 dotgcza sig:

1) deklaracic o wysokosci dochoddéw czlonkow gospodarstwa domowego w okresie 3
miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie deklaracji,
2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.

4. W deklaracji o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego oraz
o$wiadczeniu o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby
bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

5. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 jest nickompletny lub nie
dotgczono do nicgo wymaganych dokumentow, okreslonych w ust. 3, wyznacza si¢
wnioskodawey 14-dniowy termin na ich uzupelnienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje
pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 11.1. Kontrole spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu
wnioskéw o najem lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, petni
Komisja Mieszkaniowa.

2. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) opiniowanic wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;
2) w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby
ubicgajace si¢ o wynajecie lokalu.

3. Komisj¢ Mieszkaniowg powotuje Wojt w drodze zarzadzenia, przy czym w jej skiad
powinni wchodzié:

1) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej;
2) przedstawiciel Urzedu Gminy zajmujacy si¢ sprawami gospodarki mieszkaniowej;
3) 2 radnych Rady Gminy Nowa Wies Wielka.

4. Ztozone wnioski o przydzial lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu podlegaja
ocenie Komisji Mieszkaniowej, ktéra wydaje opini¢ w przedmiocie przydziatu/odmowy
przydziatu lokalu 1 zawarcia umowy najmu na czas nicokreslony lub najmu socjalnego lokalu.

5. Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach, z ktoérych sporzadzany jest
protokoét.

6. Po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji Mieszkaniowej, ostateczng decyzje o przydziale
lub odmowie przydziatu lokalu podejmuje Wojt. W przypadku przydziatu lokalu, Wojt
zawiera pisemng umow¢ najmu lokalu.

7. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zostaé przedluzona na kolejny okres, pod
warunkiem zlozenia wniosku w miesigcu, w ktorym si¢ konczy lub w miesigcu nastepnym po
uplywie terminu obowigzywania poprzedniej umowy oraz spetnieniu kryterium dochodowego
okreslonego w § 2 ust. 3.

Rozdzial 7.
Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nic wstapily po Smierci najemcy



§ 12.1. Osoba, ktora pozostala w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
ktdrego w najem nie wstapita po $mierci najemey na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,
zobowiazana jest do opuszczenia i oprdznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 3
miesi¢ey liczge od dnia opuszczenia lokalu przez najemce.

2. W sytuacji opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce¢, Wynajmujgcy moze
zawrze¢ umow¢ najmu z osobami, ktore pozostaly w tym lokalu, gdy spelniaja one
rownoczesnic wszystkie nizej wymienione warunki:

1) wspdlne zamieszkiwaly 7 najemea;
2) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 2 ust. 2 niniejszej uchwaty;
3) czynsz 1 inne Swiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu byly regulowane w terminie.

Rozdzial 8.
Warunki, jakic musi spelniaé lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnoscei

§ 13.1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepelnosprawnoscei i rzeczywiste potrzeby
wynikajgce ze stanu zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane
do realizacji potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych, ktore spetniajg warunki okreslone
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333; z pdzn. zm.)
1 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065; z pdzn. zm.).

2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim
oraz dla osoby niepelnosprawnej ruchowo, nic poruszajgeej si¢ na wozku inwalidzkim, musi
by¢ potozony na parterze budynku.

3. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng
sygnalizacje dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej
oraz wspicraniu rodziny i systemie picczy zastepcezej

§ 14.1. Gmina w ramach posiadanego zasobu moze tworzy¢ mieszkania chronione,
treningowe lub wspierajgce w celu realizacji zadan wynikajgcych z ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia 9 marca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zast¢peze).

2. W mieszkaniach, o ktorych mowa w ust. 1. moga przebywaé osoby petnoletnie, ktore
ze wzgledu na trudng sytuacje zyciowa, wiek, niepetnosprawnosc lub chorobe¢ potrzebujacy
wsparcia w codziennym zyciu, ale nie wymagaja ustug w zakresic $wiadczonym przez
jednostke¢ calodobowej opieki.

3. Tworzone mieszkania chronione powinny odpowiada¢ minimalnym standardom
okreslonym w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne)j oraz przepisach aktow
wykonawczych.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§ 15.1. Do zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgee) 80
m? s3 uprawnieni wnioskodawcy, ktorych rodzina jest wicloosobowa, tj. sklada si¢ z co



najmniej 5 osob.

2. Przy rozpatrywaniu przydziatu lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? nalezy
bra¢ pod uwage dochody rodziny, ktore beds gwarantowaly w pelni pokrycie czynszu
i innych oplat zwigzanych z wynajeciem tj. miesigeczne dochody na jednego czlonka
gospodarstwa domowego powinny by¢ zblizone do 100 % najnizszej emerytury.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 16. W sprawach nicuregulowanych niniejsza uchwalg stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§ 17. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Uzasadnienie
Zgodnie 7z art. 4 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobic gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611),
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb micszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina, na zasadach i w przypadkach okreslonych
w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria
wynajmowania lokali, ktoérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w
mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel
Niniejsza uchwala realizuje przepis art. 21 ust. 3 w/w ustawy i okresla w szczego6lnoscei:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nicoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktdérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony 1 umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas
nicoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolteczne;j;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszezonym przez
najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy;

6a)warunki, jakic musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnoscet,

6b)zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
wspomnianej ustawy.

Majac FPW)/ZSZC na uwadze podjecie uchwaty jest zasadne.
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