PROJEKT
UCHWALA Nr.../....21
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
Z: AN s 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowa Wie§ Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala reguluje =zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Wies Wielka.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowa Wies Wielka,

2) Wjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Nowa Wie§ Wielka,

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym
mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z
2019 r. poz. 2133 ze zm.).

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérego definicja zostata okreslona w art. 3
ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r.
poz. 2133 zezm.),

5)najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emeryturg brutto ogloszong
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, obowigzujaca w dniu skladania
wniosku,

6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2020 r. poz. 611),

3. Z mieszkaniowego zasobu gminy nie wydziela si¢ lokali na czas wykonywania
stosunku pracy.

4. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem lokali
bedacych przedmiotem najmu socjalnego, moga by¢ wynajmowane tylko na czas
nieoznaczony.

Rozdzial 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sg przy najmie lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas
oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu socjalnego lokali.

2. Najemcg lub podnajemca lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zostad

'Dz.U. 22020 r. poz. 1378.



osoba, jezeli $redni miesigezny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy przed zlozeniem wniosku nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury,

b) w gospodarstwie wieloosobowym 100% najnizszej emerytury.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego moze zawrze¢ osoba, jezeli Sredni miesigczny
dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy przed
ztozeniem wniosku nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury;
b) w gospodarstwie wieloosobowym 75% najnizszej emerytury.

4. Postanowienia ust. 2 i 3 nie ograniczajg zawierania umow najmu z osobami, ktorych
uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepisow powszechnie
obowigzujacych i nie jest uzaleznione od osigganego dochodu.

§ 3. 1. Sredni miesieczny dochod, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 i 3, ustala si¢ przyjmujac
za podstawe sume dochoddéw wszystkich osob zgloszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku,
podzielona przez ilos¢ tych osob, a nastepnie przez liczbg miesigcy.

2. Dochéd gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji
o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, zgodnie ze wzorem okreslonym
w przepisach wykonawezych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 ze zm.).

§ 4. 1. Wysoko$¢ sredniego miesigeznego dochodu uprawniajagcego do otrzymania
obnizki czynszu uzalezniona jest od ilosci 0sob tworzacych gospodarstwo domowe:
1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych sredni miesigczny dochod uprawniajacy do
zastosowania obnizki nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury;

2)w przypadku gospodarstw wieloosobowych $redni miesigczny dochod uprawniajgcy do
zastosowania obnizki czynszu nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury
przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego.

2. Sredni miesicczny dochdd, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 3.

3. Obnizki czynszu udziela Wojt w drodze o$wiadczenia na wniosek osoby
zainteresowanej. Obnizka obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po
wydaniu oswiadczenia przez Wojta.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas

nieoznaczony uprawnione sg osoby spetniajgce kryteria zawarte w § 2 ust. 2 oraz:

1) zamieszkujace w pomieszczeniach nienadajacych sie na staly pobyt ludzi lub w lokalach,
w ktorych na jedna osobe przypada mniej niz 5 m’ powierzchni mieszkaniowej
w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m’ w gospodarstwie jednoosobowym;

2) ktére maja udokumentowane zamieszkanie na terenie gminy przez okres co najmniej
pieciu lat (na dziet ztozenia wniosku);

3) ktore nie dewastowaly dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych;

4) ktére nie pogarszaly celowo i wilasnym dziataniem warunkéw mieszkaniowych
w dotychczas zajmowanym lokalu;

5) ktére nie powodowaly z wlasne] winy zaleglodci czynszowych w  dotychcezas
zajmowanym lokalu.



Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom:
1)ktore utracily lokal wskutek kleski zywiolowej lub podobnego zdarzenia losowego
o charakterze sily wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dzialan
przyrody lub innego niedajgcego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego:
2)zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;
3)zamieszkalym w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi koniecznos¢ wykonania
naprawy wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego;
4) zakwalifikowanych do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zle warunki
mieszkaniowe i trudna sytuacje materialna.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére:
1)nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;
2) pozbawione zostaly lokalu wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego.

§ 8. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczegdlng sytuacje rodzinna
i mieszkaniowa wnioskodawcy badz szczegdlne okolicznosci, Wéjt moze w porozumieniu
z Komisja Mieszkaniowg zmieni¢ kolejno$¢ zawarcia umowy, o ktorej mowaw § 61 7.

§ 9. Uprawniony do przydziatu najmu socjalnego lokalu traci uprawnienia po odmowie
przyjecia lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 10. 1. Najemcy lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokona¢ pomiedzy sobg zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.

2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal wehodzacy do mieszkaniowego zasobu gminy
moze by¢ dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Wéjt moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali pomiedzy najemca lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy a osoba najmujgca lokal w innych zasobach.

4. Zamiana lokali nastepuje na wspdlny wniosek najemcow lokali, ktore maja podlegaé
zamianie, a w przypadku. o ktorym mowa w ust. 2, na wniosek najemcy ubiegajacego si¢
0 zamiang.

5. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w przypadku:

1)  nadmiernego zageszczenia lokalu (tj. ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe);
2)  powstania warunkow rodzinnych uzasadniajgcych zmiang miejsca zamieszkania;

3) ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych koniecznos¢ zamieszkania w innym
lokalu.

6. Wojt moze odméwi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone
prawa badz interesy osob wspoélnie zamieszkalych z najemca.



Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 11. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy. powinna zlozyé wniosek o najem lokalu na czas
nieoznaczony lub najem lokalu socjalnego w Urzedzie Gminy Nowa Wies Wielka.

2. Whniosek powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy;

3) opis stanu rodziny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa oraz wieku
cztonkow rodziny;

4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych.

3. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 dolacza sig:

1) deklaracj¢ o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3
miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajacymi
wysokos¢ dochodow,

2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego.

4. W deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego oraz
oswiadczeniu o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia sie osoby
bedace czionkami gospodarstwa domowego w dniu skladania tych dokumentow.

5. W przypadku gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, jest niekompletny lub nie
dolaczono do niego wymaganych dokumentow, okreslonych w ust. 3, wyznacza sie
wnioskodawcey 14-dniowy termin na ich uzupetnienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje
pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 12. 1. Kontrolg spoleczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu
wnioskow o najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, pelni
Komisja Mieszkaniowa.

2. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) opiniowanie wnioskdéw 0sob ubiegajacych sie o wynajecie lokalu;
2) w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach pomieszcezen zajetych przez osoby
ubiegajace si¢ 0 wynajecie lokalu.

3. Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Wojt w drodze zarzadzenia, przy czym w jej sklad
powinni wchodzié:

1) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej:
2) przedstawiciel Urzedu Gminy zajmujacy si¢ sprawami gospodarki mieszkaniowej;
3) 2 radnych Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka.

4. Zlozone wnioski o przydzial lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu podlegaja
ocenie Komisji Mieszkaniowej, ktora wydaje opinie w przedmiocie przydziahw/odmowy
przydziatu lokalu i zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu.

5. Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach, z ktérych sporzadzany jest
protokot.

6. Po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji Mieszkaniowej, ostateczng decyzje o przydziale
lub odmowie przydzialu lokalu podejmuje Wojt. W przypadku przydziatu lokalu, Wojt
zawiera pisemng umowe najmu lokalu.

7. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres, pod
warunkiem zlozenia wniosku w miesigeu, w ktorym sie koriczy lub w miesiacu nastepnym po
uplywie terminu obowigzywania poprzedniej umowy oraz spetnieniu kryterium dochodowego



okreslonego w § 2 ust. 3.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Osoby bliskie najemcy (wstepni, petnoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione),
ktore zamieszkiwaly z najemca przez okres co najmniej 1 roku do chwili $mierci najemcy,
pozostale w lokalu po jego $mierci, ktore nie nabyly praw do wstgpienia w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, moga ubiega¢ si¢ o najem tego lokalu, jezeli nie maja
tytutu prawnego do innego lokalu.

2 Osoby inne niz wskazane w ust. 1, ktore nie nabyly praw do wstgpienia w
stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksy cywilnego, zobowigzane sg opusci¢ lokal
w terminie wyznaczonym przez wynajmujgcego.

3. W sytuacji trwalego opuszezenia lokalu przez glownego najemce,
wynajmujgcy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wlasnos¢ gminy ze
zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem 1 osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gléwnego najemcy, po spelnieniu nizej
wymienionych warunkow:

1) zaden z czlonkow rodziny ubiegajgcy si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytulu
prawnego do innego lokalu;

2) okres wspolnego zamieszkiwania i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania nie
byt krotszy niz 1 rok;

3) czynsz 1 inne swiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu wnoszone byly regularnie.

4, Umowa najmu z osobami wymienionymi w ust. 1 i 3, moze by¢ podpisana
wylacznie za zgoda Wojta.

5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 3, ktore nie nabyly prawa do wstapienia w stosunek
najmu, zobowigzane sa opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujgcego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepelnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby
wynikajace ze stanu zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje sie lokale dostosowane
do realizacji potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych, ktore speiniaja warunki okreslone
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.)
1 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz.
1065 ze zm.).

2 Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej sie¢ na wozku
inwalidzkim oraz dla osoby niepelnosprawnej ruchowo nieporuszajacej sic na wozku
inwalidzkim, musi by¢ potozony na parterze budynku.

3. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng
sygnalizacje dzwonka przy drzwiach wejsciowych.



Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej
oraz wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pezej

§ 15. 1. Gmina, w ramach posiadanego zasobu moze tworzy¢ mieszkania chronione,
treningowe lub wspierajace, w celu realizacji zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia 9 marca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepczej.

2. W mieszkaniach, o ktorych mowa w ust. 1, moga przebywac osoby petnoletnie, ktore
ze wzgledu na trudng sytuacje zyciowa, wiek, niepetnosprawnos¢ lub chorobe potrzebujaca
wsparcia w codziennym Zzyciu, ale nie wymagaja ustug w zakresie $wiadczonym przez
jednostke calodobowej opieki.

3. Tworzone mieszkania chronione powinny odpowiada¢ minimalnym standardom
okreslonym w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz przepisach aktow
wykonawczych.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m”

§ 16. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m’ sa uprawnieni wnioskodawcy, ktorych rodzina jest wieloosobowa, tj. sklada si¢ z co
najmniej 5 0sob.

2. Przy rozpatrywaniu przydziatu lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m” nalezy
bra¢ pod uwage dochody rodziny, ktore beda gwarantowaly w pelni pokrycie czynszu
i innych optat zwigzanych z wynajeciem, tj. miesigczne dochody na jednego czlonka
gospodarstwa domowego powinny by¢ zblizone do 100 % najnizszej emerytury.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§ 18. Traci moc uchwata nr VIII/74/03 Rady Gminy Nowa Wies Wielka z dnia 29 maja
2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Wies Wielka (Dz.Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 74,
poz. 1144).

§ 19. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611),
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina, na zasadach 1 w przypadkach okreslonych
w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, Rada Gminy uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady
i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy, jezeli
w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel

Niniejsza uchwatla realizuje postanowienia art. 21 ust. 3 cytowanej ustawy i okresla
w szezegolnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osdb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania 1 zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne;;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

6a)warunki, jakie musi spetniac lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

6b)zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
wspomnianej ustawy.

7 uwagi na konieczno$¢ dostosowania obowigzujacych regulacji do aktualnego stanu
prawnego, uznaje si¢ podjecie niniejszej uchwatly za uzasadnione.



