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Zatacznik B

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.). Nakaz jego wykonania
zostat natozony z dniem wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398 ze zm.) tj. 18
listopada 2015 r. Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonno$¢ tych terendw, w tym obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
Nowa Wie$ Wielka zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowe] chtonnosci terenéw
potozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na pfaszczyznie m.in. opracowania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i przesadza czy powinno sie wyznaczac
nowe tereny inwestycyjne w gminie, jesli tak to dla jakich funkcji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe zostatlo opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W procesie okredlania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkgcji,
przeanalizowano powierzchnie uzytkowa zabudowy dla poszczegdinych funkcji (mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej). Przyjety wzrost w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego
rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana wartos¢ uwzglednia, oprécz powyzszych
analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegolniajgc rownoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Nowa Wie$
Wielka, dla ktdrej opracowywany jest bilans. W ten sposdb uzyskano nastepujgcy podziat na:
zabudowe mieszkaniowa, zabudowe letniskowg, zabudowe ustugowg, zabudowe produkcyjna.
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1.1. Zabudowa mieszkaniowa

Gmina Nowa Wie$ Wielka, to gmina wiejska, potozona w srodkowej czesci wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, w pofudniowej czesci powiatu bydgoskiego. Nowa Wie$ Wielka, potozona jest przy
drodze krajowej nr 10 i 25, pomiedzy Bydgoszcza, a Inowroctawiem. Ponadto przez teren gminy
przebiega linia kolejowa o znaczeniu krajowym relacji Tczew — Bydgoszcz — Inowroctaw — Katowice
(CE65). Gmina nie nalezy do obszaréw silnie zurbanizowanych, jednakze ze wzgledu na dogodne
pofozenie w ostatnich latach zauwazalny jest wzrost liczby mieszkancédw, a co za tym idzie, rozwdj
ruchu budowlanego, przede wszystkim w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz letniskowego.

Gesto$¢ zaludnienia w gminie Nowa Wie$ Wielka wynosi ok. 67 os./km?. Jednakze biorac pod uwage
gestosé zaludnienia w stosunku do powierzchni bezleénych, wskaznik ten wynosi ok. 167 os./km?, i
jest dwukrotnie wyzszy od $redniej dla powiatu bydgoskiego (83 os./km?).

System osadniczy gminy sktada sie z 15 obrebdw, w sktad ktérych wchodzi 18 miejscowosci.

Siedziba wtadz samorzadowych znajduje sie w miejscowosci Nowa Wies Wielka, ktora stanowi
osrodek obstugujacy gmine. Nowa Wies Wielka, na tle innych miejscowosci w gminie, wyrdznia sie
wysokim wskaznikiem zaludnienia (2465 osoby), gestoscig i formg zabudowy, a takze gestoscig
zaludnienia, ktéra wynosi ok 830 o0s./km?2. Pozostate miejscowosci majg mniejsze znaczenie w uktadzie
osadniczym gminy, cho¢ nalezy zwrdéci¢ uwage na sukcesywny rozwoj terendw mieszkaniowych w
Brzozie i Pradocinie.

Tabela nr 1. Wykaz obrebdéw znajdujacych sie w granicach gminy Nowa Wies Wielka, wraz z przynalezacymi
do nich miejscowosciami

Lp. obreb/sotectwo miejscowosci
Brzoza

1 Brzoza Chmielniki
Emilianowo
Piecki

2 Dabrowa Wielka Dabrowa Wielka

3 Dobromierz Dobromierz

4 Dziemionna Dziemionna

5 Jakubowo Jakubowo

6 Januszkowo Januszkowo

7 Kobylarnia Kobylarnia

8 Kolankowo Kolankowo

9 Leszyce Leszyce

10 Nowa Wie$ Wielka |Nowa Wie$ Wielka

11 Nowa Wioska Nowa Wioska

12 Nowe Smolno Nowe Smolno

13 Olimpin Olimpin

14 Pradocin Pradocin

15 Tarkowo Dolne Tarkowo Dolne

Dane: Urzad Gminy Nowa Wies Wielka

Gmine Nowa Wie$ Wielka zamieszkuje 10 129 oséb wg danych GUS na 2018 r., natomiast
zameldowanych na pobyt staty jest 9 902 osdb (dane z Urzedy Gminy Nowa Wie$ Wielka — stan na
09.2019 r.). Najwiecej ludnosci skupiajg dwie miejscowosci, tj. Brzoza ponad 31,5% oraz Nowa Wie$
Wielka ok. 24,9% wszystkich mieszkaricow gminy. Kolejne najbardziej liczne miejscowosci pod
wzgledem liczby mieszkancéw to Pradocin (7,2% wszystkich mieszkaicéw gminy), Dziemionna (ok.
6,9% wszystkich mieszkanicow gminy) i Olimpin (ok. 6,6% wszystkich mieszkancéw gminy).
Miejscowosci te koncentrujg tacznie okoto 77,2% ogétu mieszkancow.
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Tabela nr 2. Wzrost liczby ludnos$ci w gminie Nowa Wies Wielka w latach 1995 — 2018

lata liczba ludnodci wzrost w poréwn.aniu do lat
poprzednich

1995 6 556 -
1996 6 637 81
1997 6799 162
1998 6 964 165
1999 7 030 66
2000 7 166 136
2001 7 390 224
2002 7 539 149
2003 7 686 147
2004 7 906 220
2005 8 064 158
2006 8288 224
2007 8528 240
2008 8801 273
2009 8962 161
2010 9154 192
2011 9363 209
2012 9557 194
2013 9637 80
2014 9778 141
2015 9 836 58
2016 9929 93
2017 10030 101
2018 10 129 99

Dane: Gtowny Urzad Statystyczny

Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku mozna
zauwazy¢ naptyw ludnosci do gminy Nowa Wies Wielka, ktéry jest jednak nieréwnomierny.
Najwiekszy naptyw ludnosci odnotowano w roku 2008 (273 osoby). Natomiast najmniejszym
wzrostem ludnosci, w poréwnaniu do roku poprzedniego, charakteryzowat sie rok 2015 (58 osdb).
Zwazajac jednak na coroczny wzrost liczby ludnosci, mozna przypuszczac, ze trend ten na terenie
gminy Nowa Wie$ Wielka bedzie sie utrzymywat.

Przyrost mieszkancéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakdw.

Analizujgc dane GUS od 1995 do 2018 r., widzimy zauwazalny naptyw mieszkaricow do gminy Nowa
Wies$ Wielka w ilosci 3 573 osdb, tj. okoto 155 oséb na rok.
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Tabela nr 3. Ludnos¢ gminy Nowa Wies Wielka wg miejscowosci w latach 2009 — 2019 (stan na 09.2019 r.

stan ludnosci na rok porownanie
2009-2019
MIEJSCOWOSC 12.2009 12.2010(12.2011[12.2012[12.2013 [12.2014 | 12.2015 [ 12.2016 | 12.2017 [ 12.2018 | 12.2019

Brzoza 3051 3055 3095 3117 3109 3113 3122 3109 3122 3126 3123 72
Chmielniki 63 62 60 63 59 60 60 58 57 53 56 -7
Dabrowa Wielka 232 226 222 244 248 252 251 253 252 253 251 19
Dobromierz 177 168 159 164 168 165 171 174 181 189 189 12
Dziemionna 582 597 616 627 626 638 645 660 667 678 685 103
Emilianowo 10 10 9 9 10 9 9 9 8 8 9 -1
Jakubowo 79 79 76 75 75 77 80 81 82 83 83 4
Januszkowo 197 197 201 200 201 205 202 217 214 215 220 23
Kobylarnia 326 336 369 381 404 422 439 461 473 495 499 173
Kolankowo 29 29 36 38 41 42 47 47 52 50 51 22
Leszyce 77 80 75 79 77 77 74 76 80 84 83 6
Nowa Wie$ Wielka 2388 2415 2424 2423 2454 2467 2468 2445 2449 2467 2465 77
Nowa Wioska 102 105 119 121 123 129 120 130 131 132 136 34
Nowe Smolno 216 213 221 225 223 221 223 220 224 223 227 11
Olimpin 567 574 572 601 614 623 612 634 645 652 657 90
Piecki 27 24 24 22 17 16 17 18 18 17 17 -10
Pradocin 479 504 548 584 602 625 637 666 662 684 713 234
Tarkowo Dolne 383 388 397 408 416 420 419 419 422 434 438 55
OGOLEM na pobyt staly 8985 9062 9223 9381 9467 9561 9596 9677 9739 9843 9902 917

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Nowa Wie$ Wielka

Tabela nr 4. Przyrost ludnosci w latach 2009 — 2019 r.

miejscowosé 2009 2019 W"°St£padek
Brzoza 3051 3123 2.36%
Chmielniki 63 56 -11.11%
Dabrowa Wielka 232 251 8.19%
Dobromierz 177 189 6.78%
Dziemionna 582 685 17.70%
Emilianowo 10 9 -10.00%
Jakubowo 79 83 5.06%
Januszkowo 197 220 11.68%
Kobylarnia 326 499 53.07%
Kolankowo 29 51 75.86%
Leszczyce 77 83 7.79%
Nowa Wies Wielka 2388 2465 3.22%
Nowa Wioska 102 136 33.33%
Nowe Smolno 216 227 5.09%
Olimpin 567 657 15.87%
Piecki 27 17 -37.04%
Pradocin 479 713 48.85%
Tarkowo Dolne 383 438 14.36%

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Nowa Wies Wielka

Analizujgc ludno$é¢ gminy Nowa Wie$S Wielka wg miejscowosci w latach 2009-2019 r. mozna
odnotowac, ze migracje ludnosci sg bardzo rézne. Zauwazalny jest fakt, iz niektére z miejscowosci
cieszg sie wiekszg popularnoscig przy wyborze miejsca zamieszkania. Szczegdlnie zauwazalny wzrost
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odnotowaty miejscowosci takie jak: Kolankowo, Kobylarnia, Pragdocin, Nowa Wioska, Dziemionna czy
Olimpin. Natomiast w trzech miejscowosciach, tj. Piecki, Chmielniki i Emilianowo odnotowano
spadek ludnosci. W pozostatych jednostkach wzrost liczby ludnosci na przestrzeni lat 2009-2019
waha sie od 2,4% w Brzozie do 14,4% w Tarkowie Dolnym. Nalezy zaznaczy¢, ze wartosci procentowe
nie zawsze rzetelnie odzwierciedlajg znaczg zmiane liczby ludnosci. W przypadku poszczegdlnych
miejscowosci, wzrost/spadek ilosci mieszkaricow nawet o kilka oséb skutkuje duzymi zmianami
procentowymi odnoszonymi do ogdlnej liczby ludnosci w gminie.

Tabela nr 5. Ludnos¢ gminy Nowa Wies Wielka wg wieku i ptci w 2018 r.

grupa wiekowa ogétem mezczyzni kobiety ogc":/:em
0-9 lat 995 519 476 9,82%
10-19 lat 1192 595 597 11,77%
20-29 lat 1359 668 691 13,42%
30-39 lat 1540 760 780 15,20%
40-49 lat 1726 833 893 17,04%
50-69 lat 2515 1251 1264 24,83%
70 i wiecej 802 324 478 7,92%
Razem 10129 4950 5179 | 100,00%

Dane: Gtowny Urzad Statystyczny

Tabela nr 6. Ludnos¢ gminy Nowa Wies Wielka wg grup ekonomicznych w 2018 r.

ST ’ %
wyszczegolnienie ogotem T
ieku przedprodukcyjnym

W iektt przecprodticyiny 1951| 19,26%
(17 lat i mniej)
w wieku produkcyjnym 6493 64,10%
w wieku poprodukcyjnym 1685| 16,64%
Razem 10129 100,00%

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny

Analizujgc strukture ludnosci gminy Nowa Wies Wielka wg wieku widoczna jest obecnie dominacja
0s6b w wieku produkcyjnym. Prawie 46% osdéb zameldowanych na pobyt staty w gminie Nowa Wie$
Wielka to osoby w wieku 20 — 49 lat, a ok. 25% to osoby w wieku 50 — 69 lat, osoby powyzej 70 roku
zycia stanowig niecate 8% populacji gminy Nowa Wie$ Wielka.

Analizujgc strukture gminy Nowa Wies$ Wielka wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz ponad 64%
udziatu w strukturze ma ludnos¢ w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach
wzrosnie liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujacych teren gminy Nowa Wie$ Wielka.

Dodatkowo badajac przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie Nowa Wie$
Wielka, w latach 2015-2018 mozna zauwazy¢, ze co roku powstajg nowe. Tabela nr 7 odzwierciedla
opisane tendencje:
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Tabela nr 7.
lat budynki mieszkalne - wzrost w poréwnaniu | szacunkowa liczba nowych
ata powierzchnia uzytkowa m2 do roku ubiegtego budynkéw (150m2)
2015 317 887.47 -
2016 343 951.67 26064.20 174
2017 350991.37 7039.70 47
2018 359 148.42 8157.05 54

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Nowa Wies$ Wielka

Poréwnujgc wzrost powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw mieszkalnych z roku 2016 do
wzrostu ludnosci, przypada ok. 88m? nowej powierzchni uzytkowej na kazdego mieszkarca na rok.

W ostatnich latach wida¢ rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolnostojgcym
jednorodzinnym. Warunki i jako$¢ zamieszkania mieszkaricéw gminy stale sie poprawiajg, wzrasta
liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, atakze przecietna powierzchnia
jednego mieszkania.

Zauwazano réwniez coroczny wzrost ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co
Swiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane.

Ponadto nalezy zwrdéci¢ uwage na poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaru gminy Nowa Wie$
Wielka w ostatnich latach, co rowniez ma znaczny wptyw na rozwéj gminy. Sporym atutem jest takze
przebiegajgca przez obszar gminy linia kolejowa nr 131 relacji Tczew — Bydgoszcz — Inowroctaw —
Katowice oraz nr 201 relacji Nowa Wie$ Wielka — Bydgoszcz Wschdd — Maksymilianowo -
Koscierzyna — Gdynia Port, a takze droga krajowa nr 25. Czas dojazdu do Bydgoszczy, zaréwno
pociggiem, jak i samochodem zajmuje ok. 20-25 min. Z kolei czas dojazdu pociggiem do Inowroctawia
to srednio 20 min, a samochodem, przy wykorzystaniu drogi krajowe] nr 25, to 25-30 min. Powyzsze
mozliwosci sprawiajg, ze atrakcyjnosc oraz konkurencyjnosé gminy Nowa Wie$ Wielka wzrasta.

Biorgc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage, na potrzeby przeprowadzanej symulacji, przyjeto
Sredni przyrost ludnosci w gminie Nowa Wie$ Wielka na nastepne 10, 20, 30 lat na poziomie 155
mieszkancow rocznie (zgodnie ze srednim przyrostem z lat 1995-2018).
W zwigzku z powyzszym, przewidywana ilo$¢ mieszkancow:

— za 10 lat, tj. w roku 2028 zwiekszy sie o 1 550,

— za 20 lat, tj. w roku 2038 zwiekszy sie o 3 100,

— za 30 lat, tj. w roku 2048 zwiekszy sie o 4 650.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg
w ilodci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie, uwzgledniajgc staty wzrost
ludnosci i przyrost powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej na poziomie ok. 88m?/osobe/rok, co
daje nam zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w wielkosci:

— za 10 lat—136 400 m?,

— za20lat—272 800 m?

— za 30 lat —409 200 m?.

Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéow analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
531 960 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.

1.2. Zabudowa letniskowa

Charakterystyczng zabudowg dla fragmentu gminy Nowa Wies Wielka, w rejonie Jeziora Jezuickiego jest
zabudowa letniskowa. Stanowi ona uzupetnienie struktur mieszkalnych i skoncentrowana jest gtéwnie w
miejscowosciach Chmielniki i Pradocin — jednostkach o wyspecjalizowanej funkcji obstugi rekreacji i
wypoczynku mieszkancéw Bydgoszczy.

Na obszarze gminy, w 2019 r. zlokalizowanych byto 672 budynkéw letniskowych, o facznej powierzchni
uzytkowej 26 761 m2 Wedtug danych na 2020 r., liczba budynkéw letniskowych zmniejszyta sie (ze

6
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wzgledu na uzyskane zgody na zmiane sposobu uzytkowania na budynki mieszkalne), lecz ich taczna
powierzchnia uzytkowa wzrosta i wynosi 26 886 m?. Analizujac dane archiwalne, na ktére sktadajg sie
zaréwno nowe budynki letniskowe oddawane do uzytku w danym roku, a takze liczba budynkéow
letniskowych przeksztatconych w budynki mieszkalne, na potrzeby bilansu przyjeto, ze rocznie, na terenie
gminy, przybywaé bedzie 15 budynkéw letniskowych, o $redniej powierzchni 40,0 m? (na podstawie
danych z lat 2019 i 2020).
W zwigzku z powyzszym, zapotrzebowanie bedzie wynosic:

— za10lat—6 000 m?,

— za20lat—12 000 m?,

— za 30 lat—18 000 m2.
Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdOw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowga zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosié¢ za 30 lat
23 400 m? powierzchni uzytkowej zabudowy letniskowej.

1.3. Zabudowa ustugowa

W gminie Nowa Wie$ Wielka istniejgca zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur
mieszkalnych. Najwieksze zageszczenie ustug wystepuje w Nowej Wsi Wielkiej oraz Brzozie. Nowa
Wies$ Wielka, jako osrodek gminny (wraz z wielofunkcyjnym osrodkiem uzupetniajgcym — Brzoza),
staje naprzeciw oczekiwaniom tysigcom oséb, oferujac ustugi z zakresu administracji, oswiaty, stuzby
zdrowia, bezpieczenistwa itd. Tereny zabudowy ustugowej znajdujg sie jednak nie tylko w obrebie
Nowej Wsi Wielkiej i Brzozy. Wystepujg one, co prawda w nieco mniejszej skali, takze w wielu innych
miejscowosciach. Sg to przede wszystkim ustugi zwigzane z codziennym zyciem mieszkancéw, ktore
w sposéb naturalny odpowiadajg na pojawiajgce sie potrzeby ludzi. Liczba ustug i ich réznorodnos¢
z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosngce potrzeby mieszkancéw.

Tabela nr 8.
budynki stuzace dziatalnosci , . .
lat d X wzrost w poréwnaniu | szacunkowa liczba nowych
ata . gosp(.) ar.czej do roku ubiegtego budynkéw (150m2)
- powierzchnia uzytkowa m2
2015 117 822.55 - -
2016 116 346.64 -1475.91 -10
2017 117 742.08 1395.44 9
2018 121 888.51 4146.43 28

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Nowa Wie$ Wielka

Rozwdj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich czterech lat wykazuje trend rosnacy, za wyjgtkiem
roku 2016. Na przestrzeni analizowanych siedmiu lat przybyto ponad 4 tys. m? powierzchni uzytkowej
budynkdw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg. Srednio liczba nowych budynkéw
ustugowych wzrasta szacunkowo o ok. 9 rocznie.
Analogicznie do obliczen przyrostu zabudowy mieszkaniowej/mieszkarica/rok, w przypadku
zabudowy ustugowej i produkcyjnej przypada ok. 42 m? nowej powierzchni na nowego mieszkarica
na rok.
Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowa bedzie stopniowo wzrastac
i przyrost w nastepnych dekadach bedzie wynosi¢é 100 m? nowej powierzchni uzytkowej na
mieszkarnca na rok. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosié:

— za 10 lat—155 000 m?,

— za20lat—310 000 m?,

— za 30 lat—465 000 m2.
Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
604 500 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.
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Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgcg na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwdj. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancoéw, szczegdlnie na
obszarach wiejskich nalezy zadba¢ o ich tatwy dostep do podstawowych ustug. Dodatkowo
planowany jest rozkwit przedsiebiorczosci oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na
terenach wiejskich, dajacych szanse na nowe miejsca pracy w gminie. Najwiekszym
zapotrzebowaniem na tereny ustugowe, odznaczajg sie miejscowosci: Brzoza, Dziemionna, Nowa
Wies$ Wielka oraz Olimpin.

Nalezy podkresli¢, ze gmina stawia na rozwdj ustug w gminie, aby stworzyé nowe mozliwosci dla
mieszkarncow (nowy rynek pracy). Wyrazone w m? powierzchni uzytkowej zabudowy wartosci
obejmujg nie tylko ustugi lokalne, ale réwniez te ponadlokalne gwarantujgce miejsca pracy
mieszkaicom takie jak: biurowce, handel, inna dziatalno$¢ ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.
Tworzenie ustugowych terenéw pozytywnie wptywa na budzet gminy w wyniku wzrostu wptywu z
podatkéw. Zwazywszy na sukcesywny wzrost terendw zabudowy ustugowej, obszar gminy Nowa
Wies Wielka zdaje sie by¢ atrakcyjny dla inwestorow. Ze wzgledu na powyzsze oraz caty czas rosngce
zapotrzebowanie na tego typu tereny, wskazanym jest uruchomienie kolejnych powierzchni
ustugowych.

Zabudowa przemystowa

Na terenie gminy Nowa Wie$s Wielka znajdujg sie réowniez produkcyjne tereny inwestycyjne.
Najwiekszymi pracodawcami w gminie sg takie firmy jak: Hobby PW. Matuszewski P.,
Przedsiebiorstwo Budowy Drdg i Mostow Sp. z 0.0. w Nowej Wsi Wielkiej, Wielobranzowy Zaktad
Produkcyjno — Ustugowy Jan Bulik w Tarkowie Dolnym, PPU ,Metalbark” ZPCh Zbigniew Bartdg,
Raiffeisen Agro-Technika Sp. z 0.0. oraz Baza Paliw Ptynnych PERN.

Ponadto w podtnocnej czesci gminy w obrebie Brzoza przy linii kolejowej zaprojektowano tereny
produkcyjno-ustugowe dla portu intermodalnego, dla ktdrego zapadajg decyzje na szczeblu
ogolnokrajowym. Gtéwnym celem przedsiewziecia jest usprawnienie transportu pomiedzy portami
nad Battykiem i resztg kraju.

Istniejacy w gminie przemyst i produkcja zlokalizowane sg gtdwnie na terenie Nowej Wsi Wielkiej
oraz Brzozie, m. in. przy drodze krajowej nr 25 oraz torach kolejowych. W pozostatych
miejscowosciach tereny inwestycyjne wystepujg incydentalnie, gtéwnie na obrzezach. Gmina nie jest
ukierunkowana na znaczng ekspansje terenéw produkcyjnych, przede wszystkim z uwagi na cenne
uwarunkowania przyrodnicze w jakich jest ulokowana, jednak zapotrzebowanie na tereny
inwestycyjne moze wystepowac. Rozwdj kazdej gminy zwigzany jest z udoskonaleniem gtéwnie
sektora ustugowego, z ktérym nierzadko S$cisle zwigzane sg takie tereny produkcyjne. Dlatego
wskazanie w Studium terendw inwestycyjnych przy wazniejszych ciggach komunikacyjnych jest o tyle
istotne, iz nie zawsze jest mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy braku , dobrego
sgsiedztwa”.

Majac powyzisze na uwadze, przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowa, bazy,
sktady i magazyny. Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje produkcyjng
bedzie stopniowo wzrasta¢ i przyrost w nastepnych dekadach bedzie wynosi¢ 100 m? nowej
powierzchni uzytkowej na mieszkanca na rok. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic¢:

— za 10 lat—155 000 m?,

— za 20 lat—310 000 m?,

— za 30 lat — 465 000 m?.
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
604 500 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkeyjne;.
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PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)

W oparciu o zestawienie gruntow gminy Nowa Wie$ Wielka, zgodne ze stanem na dzieri 18.09.20109r.
oraz inwentaryzacje terenu, w ponizszej tabeli przedstawiono bilans terendw wedtug kategorii

zagospodarowania.

Tabela nr 9. Bilans terendw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejgcy)

Tereny wg uzytkowania:

Powierzchnia w ha

Udziat % w ogdlnej
powierzchni Gminy
Nowa Wies Wielka

uzytki rolne, w tym: 4113,0 27,70%
grunty orne 2003,0 13,49%
sady 4,4 0,03%
tqki trwate 1801 12,13%
pastwiska 304,6 2,05%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 9352,0 62,99%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 837,0 5,64%
tereny kolejowe i drogowe 374,4 2,52%
wody 171,8 1,16%
grunty pozostate 373,2 2,51%
RAZEM: 14847,0 100,00%

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Nowa Wie$ Wielka

1,16%2,52%2,91%

3,12% \‘

® uzytki rolne

® |asy i grunty zadrzewione i zakrzewione

tereny zabudowane i zurbanizowane (z wytaczeniem terendw kolejowych i drogowych)

wody
= tereny kolejowe i drogowe

= grunty pozostate
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SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE NOWA WIES WIELKA W RAMACH OBSZARU O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE]J (art.10 ust.5 pkt 2)

Na zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Analizie
poddane zostaty wszystkie miejscowosci gminy Nowa Wie$ Wielka. Granice zwartego obszaru wyznaczone na potrzeby bilansu obejmujg przede wszystkim
swym zasiegiem tereny, na ktérych mozliwa jest kontynuacja rozpoczetego juz rozwoju inwestycyjnego, przy wykorzystaniu istniejacej lub projektowanej
infrastruktury technicznej i drogowej. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczonej zwartej strefy funkcjonalno-przestrzennej wykonane zostato w sposéb
subiektywny, majac na wzgledzie dotychczasowe kierunki rozwoju poszczegélnych miejscowosci.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprécz istniejgcej zabudowy brano pod uwage
wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w
obszaru zostaty wigczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych w gminie Nowa Wie$ Wielka: droga krajowa nr 25 oraz linie
kolejowe. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia tych terenéw z zabudowy na etapie sporzgdzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na tych
terenach planéw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowac to bedzie pozostawieniem tych terenéw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu),
gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz takich traktéw komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak ,dobrego
sgsiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz drég, o ktérych mowa powyzej, wzrosnie zapotrzebowanie na
tereny mieszkaniowe. Zwazajgc na tendencje rozwojowe gminy Nowa Wies Wielka, najbardziej predestynowane s3: Brzoza, Januszkowo, Nowa Wies$ Wielka,
Pradocin, czy tez Tarkowo Dolne. Uwzgledniajgc przy tym tempo rozwoju infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach, zakwalifikowanie zwiekszonego
obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢ zasadne.

Jednoczesnie wyznaczajgc nowe kierunki rozwoju gminy Nowa Wie$ Wielka, kontynuowano czesSciowo zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Wielka. Taki zabieg pozwoli zniwelowa¢ liczne
procesy odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w gminie Nowa Wies$ wielka w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wzieto pod uwage tereny o silnych znamionach urbanizacji, ale ktdre jeszcze nie zostaty zagospodarowane, i na ktérych obecnie nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Chtonnos$¢ terendw w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych przedstawiona jest
w punkcie 4 niniejszego opracowania. Wyniki obliczer chtonnosci terenéw potozonych w gminie Nowa Wie$ Wielka w ramach obszaru o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wytgczeniem terendéw zagospodarowanych i objetych planami miejscowymi, obrazuje tabela nr 10, w ktérej
wyznaczono cztery grupy terendw przeznaczonych pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg, letniskowg, ustugowg oraz produkcyjna.
Analizie poddane zostaty wszystkie miejscowosci gminy Nowa Wie$ Wielka.
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Tabela nr 10. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna)

szacunkowa
‘ - T szacunkowa e ;.Jrocent !Jowierzchni chlonno.§é terenu
tereny powierzchnia [ha] ud1|.al QI f.:golr.\ej powierzchni powierzchnia ilos¢ utytkowe]zabudowy / wyr?zona w
powierzchni gminy e — zabudowy [m2] kondygnadji budyf1ku w s'tosunku do po‘W|erzchr'1|
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscia lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej (tacznie) 496,07 3,34% 574 136,32 15 609 417,49
tereny zabudowy mieszkaniowej - Brzoza 28,05 0,19% 10% 28 050,00 1,5 70% 29452,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Dgbrowa Wielka 38,20 0,26% 10% 38 195,10 15 70% 40 104,86
tereny zabudowy mieszkaniowej - Dobromierz 42,66 0,29% 10% 42 664,88 15 70% 44 798,13
tereny zabudowy mieszkaniowej - Dziemionna 11,89 0,08% 10% 11 892,05 15 70% 12 486,65
tereny zabudowy mieszkaniowej - Jakubowo 9,67 0,07% 10% 9667,08 15 70% 10 150,44
tereny zabudowy mieszkaniowej - Januszkowo 35,05 0,24% 10% 35048,41 15 70% 36 800,83
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kobylarnia 17,53 0,12% 10% 17 528,34 15 70% 18 404,76
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kolankowo 9,65 0,07% 10% 9652,12 15 70% 10 134,73
tereny zabudowy mieszkaniowej - Leszyce 56,96 0,38% 10% 56 963,41 1,5 70% 59811,58
tereny zabudowy mieszkaniowej - Nowa Wie$ Wielka 18,78 0,13% 10% 18 783,85 2 70% 26 297,39
tereny zabudowy mieszkaniowej - Nowa Wioska 78,06 0,53% 20% 156 127,63 15 70% 163 934,01
tereny zabudowy mieszkaniowej - Nowe Smolno 25,60 0,17% 10% 25597,73 15 70% 26 877,61
tereny zabudowy mieszkaniowej - Olimpin 49,99 0,34% 10% 49 993,38 15 70% 52 493,05
tereny zabudowy mieszkaniowej - Pradocin 59,47 0,40% 10% 59 465,03 15 70% 62 438,28
tereny zabudowy mieszkaniowej - Tarkowo Dolne 14,51 0,10% 10% 14 507,31 15 70% 15232,67
tereny zabudowy letniskowej (facznie) 35,34 0,24% 35 342,52 24 739,76
tereny zabudowy letniskowej - Brzoza 5,61 0,04% 10% 5610,00 70% 3927,00
tereny zabudowy letniskowej - Pradocin 29,73 0,20% 10% 29 732,51 70% 20812,76

Uwaga: Wartos¢ procent powierzchni zabudowy jest oszacowana i usredniona.
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szacunkowa
‘ _ T szacunkowa e |.arocent ;‘Jowierzchni chlonno‘§é terenu

tereny powierzchnia [ha] ud1|.al %W ?goll:\ej powierzchni powierzchnia ilos¢ S ETE) e wyr?zona w

powierzchni gminy e el e ] budy.nku w s'tosunku do po.vwerzchr.u

powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]

tereny zabudowy ustugowej (tacznie) 173,92 1,17% 173 915,98 121 741,19
tereny zabudowy ustugowej - Brzoza 11,22 0,08% 10% 11220,00 1 70% 7 854,00
tereny zabudowy ustugowej - Dgbrowa Wielka 12,73 0,09% 10% 12 731,70 1 70% 8912,19
tereny zabudowy ustugowej - Dobromierz 14,22 0,10% 10% 14 221,63 1 70% 9955,14
tereny zabudowy ustugowej - Dziemionna 3,96 0,03% 10% 3964,02 1 70% 2774,81
tereny zabudowy ustugowej- Januszkowo 11,68 0,08% 10% 11 682,80 1 70% 817796
tereny zabudowy ustugowej - Kobylarnia 5,84 0,04% 10% 5842,78 1 70% 4 089,95
tereny zabudowy ustugowej - Kolankowo 3,22 0,02% 10% 3217,37 1 70% 2252,16
tereny zabudowy ustugowej - Leszyce 18,99 0,13% 10% 18 987,80 1 70% 13291,46
tereny zabudowy ustugowej - Nowa Wie$ Wielka 6,26 0,04% 10% 6261,28 1 70% 4 382,90
tereny zabudowy ustugowej - Nowa Wioska 26,02 0,18% 10% 26 021,27 1 70% 18 214,89
tereny zabudowy ustugowej - Nowe Smolno 8,53 0,06% 10% 8532,58 1 70% 5972,80
tereny zabudowy ustugowej - Olimpin 16,66 0,11% 10% 16 664,46 1 70% 11 665,12
tereny zabudowy ustugowej - Pradocin 29,73 0,20% 10% 29 732,51 1 70% 20812,76
tereny zabudowy ustugowej - Tarkowo Dolne 4,84 0,03% 10% 4 835,77 1 70% 3385,04
tereny zabudowy produkcyjnej (facznie) 234,52 1,58% 234 521,43 164 165,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Brzoza 136,55 0,92% 10% 136 550,00 1 70% 95 585,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Dziemionna 3,96 0,03% 10% 3964,02 1 70% 2774,81
tereny zabudowy produkcyjnej - Januszkowo 11,68 0,08% 10% 11682,80 1 70% 8177,96
tereny zabudowy produkcyjnej - Kobylarnia 5,84 0,04% 10% 5842,78 1 70% 4 089,95
tereny zabudowy produkcyjnej - Leszyce 18,99 0,13% 10% 18 987,80 1 70% 13 291,46
tereny zabudowy produkcyjnej - Nowa Wie$ Wielka 6,26 0,04% 10% 6 261,28 1 70% 4 382,90
tereny zabudowy produkcyjnej - Olimpin 16,66 0,11% 10% 16 664,46 1 70% 11665,12
tereny zabudowy produkcyjnej - Pragdocin 29,73 0,20% 10% 29 732,51 1 70% 20812,76
tereny zabudowy produkcyjnej - Tarkowo Dolne 4,84 0,03% 10% 4 835,77 1 70% 3 385,04

Powyzsza tabela nr 10 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Nowa Wie$ Wielka z podziatem na poszczegdlne miejscowosci
w gminie, w ramach istniejgcej zwartej struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:
— dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w miejscowosci Nowa Wie$ Wielka — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni
catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;
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— dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w pozostatych miejscowosciach - sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni
catego terenu, 1,5 kondygnacji nadziemnych, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy letniskowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna,
powierzchnia uzytkowa zabudowy wynosi stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy produkcyjnej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji.

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
— 50m?/1os.

Tabela nr 11. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i nowych mieszkancéw w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

szacunkowa ilos¢

szacunkowa nowych lokali
chtonnos¢ terenu | mieszkalnych, przy oL
. .. szacunkowa ilos¢
. . wyrazona w zatozeniu 3 o0s./1
tereny zabudowane powierzchnia [ha] . . X X nowych
powierzchni mieszkanie lub mieszkancow
uzytkowej dom 150m2, badz
zabudowy [m2] dom letniskowy
40m2
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej 496,07 609417,49 4063 12188
tereny zabudowy letniskowej 35,34 24739,76 618 -
tereny zabudowy ustugowej 173,92 121 741,19 - -
tereny zabudowy produkcyjnej 234,52 164 165,00 - -
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SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POLOZONYCH W GMINIE NOWA WIES WIELKA W RAMACH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH
MIEJSCOWCYH POD ZABUDOWE INNYCH NIZ WYMIENIONE ART.10 UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w gminie Nowa Wie$ Wielka w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
wzieto pod uwage wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwaty Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka:

Nr 89/XXII/96 z dnia 22.08.1996 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Wielka
zatwierdzonego uchwatg nr 90/X1X/92 Rady Gminy z dnia 10 wrzes$nia 1992 r. /Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 13 poz. 236 z pdzn. zm./,

Nr 104/XXIV/96 z dnia 11.12.1996 r. w sprawie miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego terenu PRADOCIN Il w Pradocinie gmina Nowa Wie$
Wielka,

Nr 105/XXIV/96 z dnia 11.12.1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Wielka
zatwierdzonego uchwatg Nr 90/XIX/92 Rady Gminy z dnia 10 wrze$nia 1992 r. /Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 13 poz. 236 z pdzn. zm./,

Nr 120/XXVI1/97 z dnia 27.02.1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,LESNA I” w Nowej Wsi Wielkiej,

Nr 254/XLII1/98 z dnia 04.06.1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych i ustug ,,PRADOCIN 1117,

Nr 274/XLIV/98 z dnia 18.06.1998 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Wielka
obejmujacych tereny w Smolnie Nowym , Brzozie, Dobromierzu i Pradocinie,

Nr X111/109/1999 z dnia 03.12.1999 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Wielka
obejmujacych tereny w Olimpinie, Brzozie i w Pragdocinie,

Nr XI111/110/1999 z dnia 03.12.1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki o nr ewidencyjnym 311/2 w Tarkowie
Dolnym,

Nr XXI/176/2000 z dnia 04.10.2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Nowej Wsi Wielkiej,

Nr XXVI1/223/01 z dnia 26.04.2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kobylarnia, gm. Nowa Wie$ Wielka,

Nr XXXV/311/02 z dnia 17.06.2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Tarkowo Dolne,

Nr XXXVI1/344/02 z dnia 19.09.2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dziemionna,

Nr I1X/77/03 z dnia 30.06.2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wie$ Wielka, Dziemionna, Januszkowo,
pn. Nowa Wies Wielka Pétnoc,

Nr XIV/137/04 z dnia 29.01.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Brzoza, obejmujgcego obszar potozony
wzdtuz drogi krajowej nr 25 pomiedzy ul. tabiszyriskg a drogg powiatowa nr 1550C Brzoza — Pradocin,

Nr XVII/166/04 z dnia 25.05.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Jastrzebia, Le$na, Swierkowa i
Przemystowa we wsi Brzoza, gmina Nowa Wie$ Wielka,

Nr XX1/196/04 z dnia 01.12.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Dziemionna II”,

Nr XX1/197/04 z dnia 01.12.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wie$ Wielka Potudnie”,

Nr XX11/219/04 z dnia 29.12.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Brzoza Pétnoc”,

Nr XX11/220/04 z dnia 29.12.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Chmielnikach, we wsi Brzoza, gmina Nowa
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Wies Wielka,

Nr XXV1/263/05 z dnia 06.05.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Brzoza — ul. Bydgoska czes$¢ potudniowa”,

Nr XXVII1/288/05 z dnia 06.09.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Olimpin”,

Nr XXVII1/290/05 z dnia 06.09.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pragdocin V”,

Nr XXVII1/291/05 z dnia 06.09.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pragdocin VI”,

Nr XXVII1/292/05 z dnia 06.09.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pragdocin VII”,

Nr XXVII1/293/05 z dnia 06.09.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin VIII”,

Nr XXVII1/294/05 z dnia 06.09.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Kolankowo”,

Nr XXX11/328/05 z dnia 28.12.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin IX”,

Nr X111/102/07 z dnia 25.09.2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jastrzebiej i Kasztanowej we wsi Brzoza,
Nr X111/103/07 z dnia 25.09.2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Kobylarnia 11",

Nr XXXVI1/374/10 z dnia 30.03.2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Stryszek”,

Nr XXXVI1/375/10 z dnia 30.03.2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wie$ Wielka - Wschéd”,

Nr VII/39/11 z dnia 30.11.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Tarkowo Dolne — czes$¢ przemystowa”,
Nr VII/40/11 z dnia 30.03.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Prgdocin X”,

Nr VIII/51/11 z dnia 28.04.2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Januszkowo 1”,

Nr XX11/190/12 z dnia 12.12.2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Kobylarnia-Osiedle Lesne”,

Nr XXV/231/13 z dnia 07.03.2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Tarkowo Dolne — ul. Bydgoska”,

Nr XXV/232/13 z dnia 07.03.2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Brzoza Centrum”,

Nr XXVI/237/13 z dnia 25.04.2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylarnia V”,

Nr XXXIV/327/14 z dnia 18.02.2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylarnia VI”, obejmujgcego obszar czesci wsi
Kobylarnia, gmina Nowa Wies$ Wielka,

Nr XXXV/332/14 z dnia 27.02.2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej,

Nr XLHII/377/14 z dnia 29.10.2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Dobromierz Gorny”,

Nr XXI/157/16 z dnia 28.09.2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Olimpin”,

Nr XL/307/18 z dnia 24.05.2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Brzozie, Kobylarni, Prgdocinie i Nowe;j
Wsi Wielkiej,

Nr 1V/22/18 z dnia 20.12.2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Brzozie, Kobylarni, Pradocinie i Nowej
Wsi Wielkiej,

Nr V/27/2019 z dnia 26.02.2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Kobylarnia VII”,

Nr V/28/19 z dnia 26.02.2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chmielniki 1”,

Nr VII/64/19 z dnia 21.05.2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin 4”,
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— NrVII/65/19 z dnia 21.05.2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brzoza — czes$¢ ul. Bydgoskie;j.
Zabudowa w poszczegdlnych osadach rozwija sie w sposdb zréznicowany, m.in. pod wzgledem charakteru zabudowy, czy intensywnosci zabudowy. Rdznice te
najbardziej dostrzegalne s3 pomiedzy Nowg Wsig Wielka, Brzozg, Pradocinem, a pozostatymi miejscowosciami. W zwigzku z powyziszym w tabelach
zbilansowano tereny odnoszac sie do obowigzujgcych plandw miejscowych. W przedstawionym bilansie zobrazowano potencjalne tereny inwestycyjne, dzielgc
je zgodnie z przypisang funkcjg w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie. Nalezy podkresli¢, ze w opracowaniu zastosowano oznaczenia tozsame z
symbolami zapisanymi w poszczegdlnych miejscowych planach.

Tabela nr 12 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terendw potozonych w gminie Nowa Wies Wielka w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

— w celu okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu brutto i wynik przemnozono razy: sredni procent
powierzchni zabudowy, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, oraz wspdtczynnik 80% (zaktada sie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 80% powierzchni
zabudowy); przyjete parametry dla konkretnych terenéw przedstawiono w tabelce nr 12;

— wartos$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem moze by¢ nizsza niz maksymalna warto$¢ wyznaczona w miejscowym planie.
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Tabela nr 12. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajace z obowigzujacych mpzp

szacunkowa
Udziat % w ogélnej procent szacunkowa | przewazajaca ugro:z:vte'_a::)f‘;:tm / chl:ln:::;rt‘:r‘:elnu
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ b ::I,tnk ) stosunk ydo oy ierzchni
Nowa Wies$ Wielka zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji “ y- uw R uniu P ,w' z ,'
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 813,42 5,50%
pkt 2 uopizp
MPZP dla miejscowosci Brzoza — cze$¢ ul. Bydgoskiejz 2019 r.
tereny zabudowy ustugowej U 3,33 0,023% 40% 13 316,80 2 80% 21 306,88
tereny za’budowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow, 1821 0,123% 75% 136 556,25 5 30% 218 490,00
magazynow U/P
z
MPZP ,,Pradocin 4” 22019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 9,03 0,061% 30% 27 082,20 2 80% 43 331,52
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 1,14 0,008% 30% 3 407,10 2 80% 5451,36
tereny zabudowy ustugowej U 0,52 0,003% 40% 2 065,20 2 80% 3304,32
tereny ustug sportu i rekreacji US 4,03 0,027% 40% 16 106,80 2 80% 25 770,88
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych RM 2,43 0,016% 40% 9 704,80 1,5 80% 11 645,76
MPZP dla terenu ,,Chmielniki 1” 22019 r.
teren zabudowy ustugowej U 0,35 0,002% 30% 1041,30 2 80% 1 666,08
MPZP dla terenu "Kobylarnia VII" 22019 r.
teren za bfjdowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow, 1,94 0,013% 50% 9691,50 30% 23 259,60
magazynoéw U/P 3
gazynow
MPZP dla obszaréw w Brzozie, Kobylarni, Pradocinie i Nowej Wsi Wielkiej z 2018 r. (Uchwata IV/22/18)
tereny zabudowy ustugowej U 1,90 0,013% 40% 7 601,20 2,5 80% 15 202,40
teren za bu:Jdowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow, 117 0,008% 75% 8 744,25 30% 20 986,20
magazynow U/P 3
z

17




procent powierzchni

szacunkowa
chtonnos¢ terenu

Udziat % w ogélnej procent szacunkowa | przewazajaca uiytkowej zabudowy / Wyraiona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ b :tnk jstos nk ydo oy erzchni
Nowa Wies$ Wielka zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji Y y- uw R uniu P ,w' z ,'
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla obszaréw w Brzozie, Kobylarni, Pradocinie i Nowej Wsi Wielkiej z 2018 r. (Uchwata XL/307/18)
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 3,14 0,021% 30% 9428,10 2 80% 15 084,96
’:\;r’\;e/nl}/ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 6,72 0,045% 30% 20 147,70 , 30% 32 236,32
tereny zabudowy ustugowej U 0,21 0,001% 40% 859,60 2 80% 1375,36
tereny zabudowy ustugowej - ustug publicznych Up 0,41 0,003% 40% 1633,60 2 80% 2 613,76
tereny zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji US 1,06 0,007% 30% 3175,50 2 80% 5 080,80
MPZP dla terenu "Olimpin" 22016 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 36,65 0,248% 25% 91 615,75 2 80% 146 585,20
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,24 0,002% 30% 718,20 3 80% 1723,68
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych RM 2,65 0,018% 25% 6 636,25 2 80% 10 618,00
MPZP dla terenu pn. ,Dobromierz Gérny” z 2014 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 27,19 0,184% 25% 67 967,00 2 80% 108 747,20
"c\tjl:\:e/nl}/ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 148 0,010% 25% 3691,75 , 30% 5 906,80
teren zabudowy zagroqowej w gospodarstwach rolnych, 0,78 0,005% 20% 1558,60 30% 249376
hodowlanych, ogrodniczych RM 2
MPZP dla terenéw w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej z 2014 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,96 0,013% 20% 3922,60 2 80% 6 276,16
T\iﬁ/nlj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 144 0,010% 20% 2879,20 , 30% 460672
teren zabudowy ustugowej U 0,86 0,006% 40% 3432,40 2 80% 5491,84
teren zabudowy ustugowej — ustug turystyki, rekreacji i 0,58 0,004% 20% 1156,40 80% 3 700,48
hotelarstwa Ut 4
tereny zat’JudS/v;y ustugowej lub produkcyjnej, sktadéw i 3,44 0,023% 50% 17 181,50 \ 30% 41 235,60
magazynow
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szacunkowa
Udziat % w ogélnej procent szacunkowa | przewazajaca [.:)ro:ent Pov:e(;zchm / chlonno?c terenu
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ uzytkowej zabudowy wyrz:lzona w
e o .. budynku w stosunku do powierzchni
Nowa Wies Wielka zabudowy zabudowy [m2]| kondygnacji X R X )
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP ,Kobylarnia VI”, obejmujacego obszar czesci wsi Kobylarnia, gmina Nowa Wie$ Wielka z 2014 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,48 0,003% 30% 1 453,50 2 80% 2 325,60
MPZP ,KobylarniaV” 22013 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 8,06 0,055% 30% 24 189,30 2,5 80% 48 378,60
teren zabudowy zagrodowej RM 1,66 0,011% 20% 3 315,60 2 80% 5 304,96
tereny obiektéow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug P/U 9,28 0,063% 50% 46 414,50 : 80% 74 263,20
MPZP "Brzoza Centrum” 22013 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,08 0,007% 30% 3 236,70 2 80% 5178,72
teren zabudowy ustugowej U 1,04 0,007% 60% 6 234,60 2 80% 9 975,36
tereny ustug kultury UK 2,26 0,015% 25% 5650,25 1 80% 4520,20
reny ustug oswiaty, ustug zdrowia i ustug sportu UO/UZ/US 3,21 0,022% 25% 8 013,75 2 80% 12 822,00
tereny za?udowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i 0,69 0,005% 60% 414900 80% 6 638,40
magazynow U/P 2
MPZP ,, Tarkowo Dolne —ul. Bydgoska” z 2013 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 12,32 0,083% 30% 36 955,80 2,5 80% 73 911,60
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o szczegélnych 5,16 0,035% 30% 15 492,60 30% 30 985,20
warunkach zabudowy MNs 2,5
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U 2,05 0,014% 30% 6 154,20 o 80% 12 308,40
tereny zabudowy zagrodowej RM 0,43 0,003% 20% 860,40 2 80% 1376,64
MPZP dla terenu ,Kobylarnia-Osiedle Lesne” 22012 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 5,86 0,040% 25% 14 655,00 2 80% 23 448,00
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szacunkowa
Udziat % w ogélnej procent szacunkowa | przewazajaca ugro:z:,te")::;f;:::‘,m / chl:ln:::;rt‘:r‘:elnu
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ b :tnk jstos nk ydo oy ierzchni
Nowa Wies Wielka zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji Y y_ uw R unku P ,w' z _'
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla terenu ,Januszkowo I” 2 2011 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 8,94 0,060% 30% 26 822,10 1,5 80% 32 186,52
tereny zabudowy zagrodowej RM 0,48 0,003% 30% 1443,00 1,5 80% 1731,60
MPZP dla terenu pn. "Pradocin" z 2011 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 15,79 0,107% 25% 39 469,00 2 80% 63 150,40
MPZP dla terenu pn. ,, Tarkowo Dolne — cze$¢ przemystowa” z 2011 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 10,03 0,068% 25% 25 086,75 2 80% 40 138,80
tereny zabudowy zagro.dowej w.gos podarstwach 2,48 0,017% 20% 496420 30% 794272
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych MR 2
::;Zr;yz;nbé;k?"" AT CHIRE, CRUEEE Ol SR ] 21,15 0,143% 40% 84 597,20 )e 80% 169 194,40
MPZP dla terenu ,Nowa Wies$ Wielka - Wschéd” z 2010 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami U/MN 7,61 0,051% 40% 30 452,40 2 80% 48 723,84
tereny ustug U, U/A 6,64 0,045% 50% 33 195,00 2,5 80% 66 390,00
tereny ustugowo-produkcyjne U/P 8,10 0,055% 50% 40 491,00 2,5 80% 80 982,00
tereny produkcji i sktadéw P/S 77,09 0,521% 60% 462 510,60 1 80% 370 008,48
MPZP dla terenu pn. ,,Stryszek” 22010 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,13 0,001% 20% 266,80 2 80% 426,88
tereny ustug U 4,09 0,028% 60% 24 541,80 3 80% 58 900,32
tereny ustug U 1,93 0,013% 40% 7 716,80 3 80% 18 520,32
teren ushfg, teren zaktadéw produkcyjnychm sktadow i 0,88 0,006% 60% 5 272,80 30% 12 654,72
magazynow U/P 3
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szacunkowa
Udziat % w ogélnej procent szacunkowa | przewazajaca ?ro:e nt POV;IE‘;ZChnI / chlonno‘sc terenu
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilosé¢ :z:t n(:(wej zs:o: :Irlydo “:’yr?:(:n;:
Nowa Wies Wielka zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji “ y- uw R uniu P ,w' z _'
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla terenu ,,Kobylarnia ll” z 2007 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 7,73 0,052% 30% 23 178,00 2 80% 37 084,80
tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami MN/U 5,00 0,034% 30% 15 009,00 2 80% 24 014,40
tereny zabudowy zagrodowej RM 1,24 0,008% 30% 3 714,00 2 80% 5942,40
tereny przemystu P 1,20 0,008% 30% 3 589,80 2 80% 5743,68
MPZP w rejonie ulic Jastrzebskiej i Kasztanowej we wsi Brzoza z 2007 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,37 0,009% 30% 4115,10 2 80% 6 584,16
MPZP dla terenu ,,Pradocin IX” 22005 r.
tereny rekreacji indywidualnej —zabudowy letniskowej ML 0,85 0,006% 25% 2 136,00 2 80% 3417,60
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 18,42 0,125% 20% 36 831,80 2 80% 58 930,88
terfeny za.b,\l;”dilolevy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieuciazliwymi 3,94 0,027% 30% 11828,40 , 80% 28388,16
ustugami -
te.reny zab.udO\.Ny rr.uesz.kz?r?lowelj JednorO(.jzmneJ lub 158 0,011% 30% 4741,20 30% 1137888
wielorodzinnej z nieuciazliwymi ustugami MN/MW-U 3
tereny zabudowy us’fugov'vej, z preferencjg dla ustug turystyki z 237 0,016% 30% 7111,50 30% 17 067,60
towarzyszgcag gastronomig U-UT 3
MPZP ,,Kolankowo” z 2005 r.
.teren usfu.g,wam produkcyjnych, i zabudowy mieszkaniowej 57,58 0,389% 20% 115 164,00 30% 184 262,40
jednorodzinnej UP/MN 2
teren ustug kultury oraz sportu i rekreacji UK/US 0,95 0,006% 20% 1 898,00 2 80% 3 036,80
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szacunkowa

. —— .. procent powierzchni chtonnosé terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca sytkowej zabudowy / Wyraiona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ I: Zt T( €l : u ok yd y a‘\ ° ah X
Nowa Wies Wielka zabudowy* zabudowy [m2] kondygnacji “ y‘n uw S osunku do po.W|erzc r.u
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla terenu,,Pradocin VIII” z 2005 r.
teren rekreac.” mdy\{wdu?I.neJ - zabu.dow? letniskowa lub 291 0.020% 20% 582000 30% 9312.00
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ML-MN
tereny rekreacji indywidualnej - zabudowa letniskowa ML 3.15 0.021% 20% 6309.20 80% 10 094.72
tereny rekreacji indywidualnej - zabudowa letniskowa ML-MN 0.94 0.006% 25% 2 353.00 80% 3764.80
tereny zabud'owy zagrod?YVEJ wgosp.odarjstwach rolnych lub 599 0.020% 20% 5972.80 30% 9556.48
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej RM-MN 2
tereny ustug lub tereny ustug turystyki U-UT 1.11 0.007% 30% 3326.10 3 80% 7 982.64
ogrody dziatkowe lub tereny ustug sportu i rekreacji ZD-UT 2.32 0.016% 20% 4 647.80 2 80% 7 436.48
MPZP dla terenu ,,Pradocin VII” 2 2005 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0.42 0.003% 25% 1 056.00 80% 1689.60
tereny rekreacji indywidualnej ML 5.69 0.038% 25% 14 225.00 80% 22 760.00
tereny z.a?lc-)udow.y mleszlfanlowej jednorodzinnej oraz tereny 041 0.003% 20% 814.60 30% 130336
rekreacji indywidualnej ML-MN
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 3.03 0.021% 20% 6 065.40 80% 9 704.64
tereny zabudowy Z.agl'OdOW(.E'J w gospodarstwach rolnych lub 4.00 0.027% 20% 7998.20 30% 19 195.68
tereny ustg sportu i rekreacji RM-US 3
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szacunkowa

. . . . procent powierzchni chtonnosé terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca sytkowe] zabudowy / razona
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ uzytkowej zabudowy wy ,z W
. " budynku w stosunku do powierzchni
Nowa Wie$ Wielka zabudowy* zabudowy [m2] kondygnacji ) A . .
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]

MPZP dla terenu ,,Pradocin VI” 22005 r.
tereny rekreacji indywidualnej ML 0.96 0.006% 10% 960.60 80% 1536.96
tereny rekreacji indywidualnej ML 3.15 0.021% 30% 9 453.90 80% 15 126.24
tereny rekreacji indywidualnej ML 0.52 0.004% 20% 1035.40 80% 1656.64
;:;i’:)yrgz::i‘;"\'A“Ld:\’/l“’:d“a'”ej IR S LT 150 0.010% 25% 3760.50 80% 6016.80
tereny rekreacji indywidualnej ML 2.33 0.016% 25% 5822.50 80% 9316.00
tereny zaf?udowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny ustug 038 0.003% 25% 95925 30% 1534.80
turystyki i wypoczynku MN-UT 2
terenu ustug oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 041 0.003% 35% 1426.95 30% 528312
U-MN 2
tereny ustug sportu i rekreacji oraz teren parkingu US-KP 0.82 0.006% 30% 2 466.30 2 80% 3 946.08
tereny ustug sportu i rekreacji US 0.14 0.001% 20% 275.60 1 80% 220.48
tereny ustug turystyki i wypoczynku UT 2.32 0.016% 30% 6 960.90 3 80% 16 706.16
tereny ustug turystyki i wypoczynku oraz teren parkingu UT-KP 0.42 0.003% 25% 1056.25 1 80% 845.00
MPZP dla terenu ,,Pradocin V” 2 2005 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0.39 0.003% 25% 969.50 2 80% 1551.20
tereny rekreacji indywidualnej ML 0.35 0.002% 25% 884.75 80% 1415.60
tereny rekreacji indywidualnej ML 1.01 0.007% 20% 2018.60 1.5 80% 2422.32
tereny rekreacji indywidualnej ML 5.22 0.035% 30% 15 654.60 80% 25 047.36
tereny rekreacji indywidualnej ML 0.24 0.002% 10% 236.00 80% 188.80

23




szacunkowa

. o .. procent powierzchni chtonnosé terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca stk  zabud / X
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ uzytkowej zabudowy wyre‘\zona w
I .. budynku w stosunku do powierzchni
Nowa Wies Wielka zabudowy* zabudowy [m2] kondygnacji X R i X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]

MPZP dla terenu ,Osiedle Olimpin" z 2005 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 12.57 0.085% 15% 18 854.85 3 80% 45 251.64
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0.45 0.003% 30% 1337.70 3 80% 321048
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 11.66 0.079% 25% 29 152.00 3 80% 69 964.80
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny ustg 276 0.019% 25% 6898.50 30% 16 556.40
MN/U 3
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny ustg 215 0.015% 25% 5364.75 30% 8583.60
MN/U 2
:\t/all;\le;l}/ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny ustg 510 0.034% 35% 17 851.05 30% 42 842,52
tereny ustug oraz zabudowa mieszkaniowa jednordzinna U/MN 0.39 0.003% 30% 1183.80 80% 1894.08
tereny ustug U 0.27 0.002% 30% 823.20 15 80% 987.84
tereny ustug U 0.06 0.000% 40% 247.60 1 80% 198.08
tereny ustug sportu i rekreacji US 1.39 0.009% 30% 4175.10 80% 3340.08
tereny zabudowy zagrodowej RM 0.22 0.001% 25% 551.50 3 80% 1323.60
MPZP ,,Brzoza — ul. Bydgoska czes¢ potudniowa” z 2005 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0.19 0.001% 25% 465.50 3 80% 1117.20
tereny zabudowy ustugowej U 2.40 0.016% 15% 3595.20 3 80% 8 628.48
tereny zabydowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i 6.92 0.047% 5% 3461.20 ; 30% 8306.88

magazynow U/P
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szacunkowa

. o .. procent powierzchni chtfonnosé terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca X i X
. . . I . . . . o . uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ ) )
I .. budynku w stosunku do powierzchni
Nowa Wies Wielka zabudowy* zabudowy [m2] kondygnacji . R i X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla terenu w Chmielnikach, we wsi Brzoza, gmina Nowa Wie$ Wielka z 2004 r.
tereny pod adaptowang zabudowe zagrodowa D2RM 0.24 0.002% 20% 472.00 80% 755.20
ustugi zwigzane z obstugg turystyki i rekreacji UT 2.05 0.014% 20% 4100.00 80% 6 560.00
usfugl"ZW{alzane z.obsi'u.gq turystyl.<| i rfekreac“ z dopuszczeniem 075 0.005% 20% 1500.00 30% 5 400.00
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej UT,MN 2
ustugi kultu religijnego UK 0.10 0.001% 20% 209.60 80% 167.68
ustugi sportu i rekreacji US 4.14 0.028% 25% 10 350.00 80% 8 280.00
MPZP dla terenu ,,Brzoza Pétnoc” z 2004 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0.64 0.004% 25% 1601.00 2.5 80% 3202.00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1.05 0.007% 20% 2 103.00 2.5 80% 4.206.00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 7.32 0.049% 15% 10 978.35 3 80% 26 348.04
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 5.36 0.036% 35% 18 771.20 3 80% 45 050.88
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 2.95 0.020% 35% 10 313.45 2 80% 16 501.52
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 3.94 0.027% 30% 11 820.90 3 80% 28 370.16
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 3.87 0.026% 40% 15 476.40 3 80% 37 143.36
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 2.72 0.018% 25% 6 795.00 3 80% 16 308.00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug MN/U 1.59 0.011% 25% 3965.75 2 80% 6 345.20
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug MN/U 1.62 0.011% 30% 4 854.00 3 80% 11 649.60
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug MN/U 5.94 0.040% 35% 20 790.00 3 80% 49 896.00
tereny zabudowy zagrodowej RM 0.87 0.006% 35% 3 056.90 3 80% 7 336.56
tereny ustug U 0.18 0.001% 35% 618.45 1.5 80% 742.14
tereny ustug U 0.02 0.0001% 40% 74.80 1.5 80% 89.76
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szacunkowa

Udziat % w ogélnej procent szacunkowa przewazajaca [.)roI::e nt ;.)ov'\;le;zchnl / chlonno.sc terenu
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ uzytkowej zabudowy wyrz?zona w
. - . budynku w stosunku do powierzchni
Nowa Wie$ Wielka zabudowy zabudowy [m2] kondygnacji ) A . .
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]

MPZP dla terenu ,,Nowa Wies Wielka Potudnie” z 2004 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0.18 0.001% 25% 452.50 3 80% 1086.00
te.reny./ z.a.budowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug 255 0.017% 25% 637950 30% 10 207.20
nieuciazliwych MN/U 2
E‘aj;e"c‘,';j![’“d;:”xﬂﬁ/'ssz'(a"'°WeJ [l A CLER UL 10.83 0.073% 35% 37 888.55 , 80% 60 621.68

ieuciazliwy
[TEreny Zapbuaowy USTUgo
e WE T TS ERATIOWE] JEAROTOAAnTE) 1.17 0.008% 25% 2927.00 2 80% 4.683.20
tereny ustug nieuciazliwych U 0.29 0.002% 25% 735.75 2 80% 1177.20
tereny ustug publicznych UP 0.39 0.003% 25% 973.75 3 80% 2337.00
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw P 2.49 0.017% 20% 4976.40 3 80% 11 943.36
MPZP dla terenu "Dziemionna lI" 22004 r.
téren\./ Z?Pudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 095 0.006% 25% 7 366.75 30% 3786.80
nieucigzliwych MN/U 2
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

i . 13.71 0.093% 25% 34277.50 80% 82 266.00
nieuciazliwych MN/U 3
MPZP w rejonie ulic: Jastrzebia, Lesna, Swierkowa i Przemystowa we wsi Brzoza, gmina Nowa Wie$ Wielka z 2004 r.
tereny zabudowy mieszkniowej jendorodzinnej MN 2.59 0.017% 15% 3879.90 3 80% 9311.76
tereny zabudowy mieszkniowej jendorodzinnej MN 0.16 0.001% 20% 314.20 2.5 80% 628.40
tereny ustug i handlu z adaptacja i przebudowa zieleni UH/ZU 0.20 0.001% 20% 392.40 1.5 80% 470.88
tereny us’fug.| handIL.J zatfia.\ptaqm p.rzeb.udowa zieleni oraz tereny 0.05 0.0003% 20% 102.60 30% 12312
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej UH/ZU/MN 1.5
tereny zbaudowy mieszakniowo-ustugowej i produkcyjnej MUAP 0.92 0.006% 15% 1381.80 2.5 80% 2 763.60
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 0.33 0.002% 15% 496.65 2.5 80% 993.30
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szacunkowa

. o .. procent powierzchni chtonnosé terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca X i X
. . . . . . . . o . uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ ) )
I .. budynku w stosunku do powierzchni
Nowa Wies Wielka zabudowy* zabudowy [m2] kondygnacji X R i X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla czesci wsi Brzoza, obejmujacego obszar potozony wzdtuz drogi krajowej nr 25 pomiedzy ul. tabiszyriska a drogg powiatowa nr 1550C Brzoza — Pradocin 2 2004 r.
tereny zaktadéw ustugowo-produkcyjnych i sktadéw U/P/S | 4.05 0.027% 40% 16 214.40 3 80% 38 914.56
MPZP dla czesci wsi Nowa Wie$ Wielka, Dziemionna, Januszkowo, pn. Nowa Wie$ Wielka P6tnoc z 2003 r.
tereny ustug rzemiosta z zabudowga mieszkaniowg UR/MN 23.32 0.158% 20% 46 642.20 2 80% 74 627.52
tereny sktaddéw, ustug i przemystu S/U/P 8.29 0.056% 20% 16 574.80 15 80% 19 889.76
tereny ustug U 4.23 0.029% 15% 6 343.35 2 80% 10 149.36
tereny zabudowy mieszkaniowej MN 4.25 0.029% 30% 12 752.70 2 80% 20 404.32
tereny sktadowo-ustugowe S/U 7.94 0.054% 40% 31774.80 2 80% 50 839.68
tereny zabydowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 3.15 0.021% 15% 4717.95 2 80% 7 548.72
tereny ustug rzemiosta UR 0.59 0.004% 15% 891.45 2 80% 1426.32
MPZP dla czesci wsi Dziemionna z 2002 r.
tereny zbaudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U 23.21 0.157% 30% 69 626.70 2 80% 111 402.72
tereny ustug rzemiostfa z zabudowa mieszkalng UR/MN 0.61 0.004% 10% 612.00 80% 979.20
;eg/er':/ll;praw ogrodniczych z prawem zabudowy mieszkaniowej 1.20 0.008% 20% 2397.80 . 30% 287736
tejren\./ z.a'budowy mieszkaniowej z ustugami rzemiosta 188 0.013% 25% 470475 30% 7527.60
nieucigzliwego MN/UR 2
tereny ustug U 0.66 0.004% 20% 1322.80 1.5 80% 1587.36
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szacunkowa

. . .. procent powierzchni chtonnosé terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca ik  abud / i
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ :zzt C')(WEJ z: u ol‘(Nyd wyr?zona;‘w.
Nowa Wie$ Wielka zabudowy* zabudowy [m2] kondygnacji u yf‘ uw s osuniu do po'vwerzc r.u
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]

MPZP dla czesci wsi Tarkowo Dolne z 2002 r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 10.99 0.074% 30% 32984.40 2 80% 52 775.04
tereny skl.adovyo—us{ugowezdopuszczenlem zabudowy 276 0.019% 40% 11 040.80 30% 13 248.96
mieszkaniowej S/U/MN 1.5
tereny ustugowo-sktadowe, przemystowe U/S/P 5.34 0.036% 40% 21 356.80 1.5 80% 25628.16
teren za budowY ustugowo-sktadowej, przemystu i bazy 1.04 0.007% 10% 1041.20 30% 1665.92
samochodowej U/S/P/KS
teren zabudowy mieszkaniowej MN 0.25 0.002% 10% 247.50 80% 396.00
tereny sktaddéw, ustug rzemiosta i przemystu S/UR/P 5.11 0.035% 35% 17 880.80 80% 28 609.28
MPZP dla czesci wsi Kobylarnia, gm. Nowa Wie$ Wielka z 2001 r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 25.11 0.170% 30% 75 336.00 2 80% 120 537.60
tereny zabudowy ustugowo-rzemiesIniczej UR 8.65 0.058% 10% 8 645.80 15 80% 10 374.96
tereny zabudowy zagrodowej MR 2.56 0.017% 10% 2564.10 80% 4102.56
tereny zabudowy mieszkaniowej MN 6.68 0.045% 30% 20 034.30 80% 32 054.88
teren przemystu i sktadéw P,S 4.09 0.028% 10% 4086.70 80% 6538.72
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA WIES WIELKA - BILANS

szacunkowa
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca ?roce nt [.aomerzchm chIonno'sc terenu
. . . . . . . . s uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ X X
I .. budynku w stosunku do powierzchni
Nowa Wies Wielka zabudowy* zabudowy [m2] kondygnacji X R X X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla centrum Nowej Wsi Wielkiej z 2000 r.
tereny zbaudowy mieszknaiowej wielorodzinnej MW 0.25 0.002% 25% 625.75 2 80% 1001.20
ustugi nieuciazliwe z zabudowa jednorodzinng U/MN 2.26 0.015% 25% 5638.50 2 80% 9 021.60
tereny ustug nieuciazliwych U 0.76 0.005% 20% 1515.20 2 80% 2424.32
ustugi sportu US 2.33 0.016% 5% 1165.10 1 80% 932.08
ustugi komercyjne, zaktady produkcyjne, sktady U/P/S 2.12 0.014% 15% 3173.40 1 80% 2538.72
8 Y] Yy p Y] Y
ustugi oswiaty UO 1.61 0.011% 3% 482.61 2 80% 772.18
ustugi nieucigzliwe z wbudowang funkcja mieszkaniowg U/M 0.86 0.006% 20% 1724.40 2 80% 2 759.04
g q q ) q
ustugi komercyjne handlu, gastronomii i inne UH 0.26 0.002% 30% 788.70 2 80% 1261.92
teren kultu religijnego UK 1.51 0.010% 25% 3775.00 1 80% 3020.00
zabudowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi MN/U 0.82 0.006% 25% 2 052.00 2 80% 3283.20
MPZP dla czesci wsi Kobylarnia, gm. Nowa Wies Wielka z 2001 r.
treny jednorodzinnej zabudowy ieszkaniowej MN 0.95 0.006% 25% 2 367.75 2 80% 3788.40
tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami MN/U 0.86 0.006% 25% 2 145.50 80% 3432.80
MPZP dla terenéw w Olimpinie, Brzozie i w Pradocinie z 1999 r.
tereny ustug U 0.35 0.002% 15% 524.70 80% 419.76
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0.06 0.0004% 20% 129.80 2 80% 207.68
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA WIES WIELKA - BILANS

szacunkowa
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca |:.)roce nt [.aomerzchm chlonno.sc terenu
. . . . . . . . o .. uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ ) )
A TVVT .. budynku w stosunku do powierzchni
Nowa Wies Wielka zabudowy* zabudowy [m2] kondygnacji X R R X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla terenéw w Smolnie Nowym , Brzozie, Dobromierzu i Pradocinie z 1998 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 2.13 | 0.014% | 25% 5323.00| 2 80% 8516.80
MPZP dla terenéw rekreacyjnych i ustug ,,PRADOCIN 1II” 21998 r.
tereny ustug U | 2.04 | 0.014% | 30% 6125.40| 3 80% 14700.96
MPZP dla terenu ,,LESNA I” w Nowej Wsi Wielkiej z 1997 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 143 | 0.010% | 25% 3563.50] 1 80% 2 850.80
MPZP dla terenu gminy Nowa Wie$ Wielka (zatwierdzonego uchwatg Nr 90/XIX/92 Rady Gminy z dnia 10 wrzeénia 1992 r.) "KOBYLARNIA I” 2 1996 r.
ustugi rzemiosta z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej U.MN 2.37 0.016% 30% 7 107.30 1 80% 5685.84
MPZP dla terenu PRADOCIN Il w Pradocinie gmina Nowa Wie$ Wielka z 1996 r.
tereny zabudowy jednorodzinnej MN 0.34 0.002% 30% 1 006.80 80% 1610.88
tereny zabudowy rekreacyjnej, letniskowej ZR 3.65 0.025% 20% 7 303.20 80% 11 685.12
MPZP dla terenu gminy Nowa Wie$ Wielka zatwierdzonego uchwaty nr 90/XIX/92 Rady Gminy (z dnia 10 wrzesnia 1992 r.) 1996 r.
tereny zabudowy jednorodzinnej MN 3.51 0.024% 25% 8 763.50 2 80% 14 021.60
tereny ustug U 0.12 0.001% 15% 179.10 80% 143.28

*wartosc procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos$¢ wyznaczona w miejscowym planie

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkacéw przyjeto:
— 3 osoby na mieszkanie/dom;
—  50m?/1os.
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Tabela nr 13. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i mieszkancow, na terenach, dla ktoérych obowigzujg mpzp

szacunkowa o s
£z szacunkowa ilo$¢ nowych
chtonnos¢ terenu .
. lokali mieszkalnych, przy _
. . wyrazona w .. . . szacunkowa ilo$¢ nowych
tereny zabudowane powierzchnia [ha] X X zatozeniu 3 os./1 mieszkanie . . .
powierzchni , mieszkancow
. . lub dom 150m2, badz dom
uzytkowej letniskowy 50m2
zabudowy [m2] v
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10
ust.5 pkt 2 uopizp
tereny zabudowy mieszkaniowe;j 392.69 1009 957.88 6733 20199
tereny zabudowy letniskowej 28.78 69 961.10 1399 -
tereny zabudowy ustugowe;j 237.87 710773.14 - -
tereny zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej 144.29 733 862.40 - -
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POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHtONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH
PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust5. pkt4)
Dokonujgc pordwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowa zabudowe z chtonnosciami terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych gminy
oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust5. pkt4), przeprowadzono analizy w perspektywie 10, 20 i 30 lat oraz
wzieto pod uwage niepewnosé procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe.
Do prawidtowego obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa, letniskowg, ustugows i produkcyjng przyjeto wskazniki wzrostu zapotrzebowania danej
funkcji, uwzgledniajac przy tym przyrost ludnosci oraz przyrost powierzchni budynkéw mieszkalnych i budynkéw wykorzystywanych do dziatalnosci gospodarcze;j.
Metoda obliczenia zapotrzebowania na poszczegdlne funkcje zostata opisana w rozdziatach 1.1-1.3.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 10 LAT:

Tabela nr 14a. Poré6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowane

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem na
poszczegdlne funkcje

tereny zabudowy

tereny zabudowy tereny zabudowy tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej letniskowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe 136400,00 6000.00 155000,00 155000,00
(art. 10 ust.5 pkt 1) !
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - pr?estrzennej z n.wzllwosaq lokalizowania nowej 609417,49 24739,76 12174119 164165,00
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 1009957,88 69961,10 710773,14 733862,40
pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1482975,36 -88700,86 -677514,32 -743027,40

Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 10 lat, nie ma mozliwosci
wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejacej zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.
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Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Nowa Wie$ Wielka sg zatem wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniows,

letniskowg, ustugowgq oraz produkcyjng na kolejne 10 lat.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 20 LAT:

Tabela nr 14b. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnosciami terenow

tereny zabudowane

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem na
poszczegolne funkcje

tereny zabudowy

tereny zabudowy tereny zabudowy tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej letniskowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe 272800,00 12000,00 310000,00 310000,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - pr?estrzennej z n.wzllwosaq lokalizowania nowej 60941749 24739,76 121741,19 164165,00
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 1009957,88 69961,10 710773,14 733862,40
pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1346575,36 -82700,86 -522514,32 -588027,40

Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 20 lat, nie ma mozliwosci
wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej

struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Nowa Wies Wielka sg zatem wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniows,

letniskowg, ustugowgq oraz produkcyjng na kolejne 20 lat.

33



W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT:

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA WIES WIELKA - BILANS

Tabela nr 14c. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terenow

tereny zabudowane

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem na
poszczegdlne funkcje

tereny zabudowy

tereny zabudowy tereny zabudowy tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej letniskowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe 409200,00 18000,00 465000,00 465000,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - prfestrzennej z n:lozllwosaq lokalizowania nowej 60941749 2473976 121741,19 164165,00
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 1009957,88 69961,10 710773,14 733862,40
pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1210175,36 -76700,86 -367514,32 -433027,40

Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 30 lat, nie ma mozliwosci
wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejacej zwartej

struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.
Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Nowa Wie$ Wielka sg zatem wystarczajace, aby pokryé¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa,

letniskowg, ustugowgq oraz produkcyjng na kolejne 30 lat.
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT zwiekszajac o 30%:
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz,

zwiekszono prognozowane wyniki o 30%. Prognozowane wyniki i poréwnanie obrazuje tabela 14d:

Tabela nr 14d. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnosciami terenow

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem na
poszczegdlne funkcje
tereny zabudowane tereny zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej letniskowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe 531960,00 23400,00 604500,00 604500,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - pr?estrzennej z n'lozllwosaq lokalizowania nowej 609417,49 24739,76 12174119 164165,00
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 1009957,88 69961,10 710773,14 733862,40
pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1087415,36 -71300,86 -228014,32 -293527,40

W perspektywie nastepnych 30 lat, zwiekszajac prognozowane wyniki o 30% wychodza réwniez wyniki ujemne dla kazdego rodzaju zabudowy. Oznacza on, ze nadal
nie ma mozliwosci wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktdre zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach
istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Wielka istnieje kilka terendw, ktére nie zostaty ujete, w
ramach zwartej jednostki ani nie sporzadzono dla nich planéw miejscowych. W ramach dalszych opracowan funkcjonalno-przestrzennych sugeruje sie, aby obszary
nowej zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywaty sie z terenami przeznaczonymi w obowigzujgcym studium pod zabudowe oraz wynikaty z
wydanych decyzji administracyjnych. Jesli te tereny nie bedg wystarczajgce dla zapotrzebowania na nowg zabudowe mozna uruchamia¢ kolejne obszary.

Jednoczesnie w perspektywie kolejnych 30 lat, zwiekszajgc prognozowane wyniki o 30% istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Nowa Wie$
Wielka sg wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniows, letniskowg, ustugowg i produkcyjna.
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6. PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYJNE
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Na terenie gminy Nowa Wie$ Wielka odnotowuje sie przecietny ruch budowlany, co wynika z sytuacji
spoteczno-gospodarczej. Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych w latach 2011-2018 zawieraja
tacznie 563 pozycji. Na przestrzeni lat widaé zréznicowang ilos¢ wydanych decyzji WZ, jednak ogdlna
tendencja pozostawata wzrostowa. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat:

e wroku 2011 — 65 szt.

o wroku 2012 — 54 szt.

e wroku 2013 - 60 szt.

e wroku 2014 — 59 szt.

e wroku 2015 —48 szt.

e wroku 2016 — 96 szt.

o wroku 2017 — 87 szt.

o wroku 2018 — 94 szt.

Zdecydowana wiekszos¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich o$miu lat dotyczyta gtéwnie zabudowy
mieszkaniowej — tacznie 419 wydanych decyzji, co stanowi ok. 75% wszystkich decyzji. W tym samym
czasie w gminie wydano 86 decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego, przy czym w
poszczegdlnych latach liczba wydanych decyzji ksztattowata sie nastepujgco:

e wroku 2011 -7 szt.

e wroku 2012 -7 szt.

e wroku 2013 — 3 szt.
w roku 2014 — 4 szt.
w roku 2015 — 14 szt.
o wroku 2016 — 24 szt.
e wroku 2017 — 14 szt.
e wroku2018 — 13 szt.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat 2011-2018 jest zréznicowana.
Najwiekszg liczbg wydanych decyzji charakteryzowat sie rok 2016, od tego czasu liczba ta utrzymuje sie na
dosy¢ wysokim poziomie, w przedziale od 87 do 96. Zdecydowana wiekszos¢ wydawanych decyzji w
okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej.
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7. ART.10UST.5PKT5aib
Obszar gminy Nowa Wie$ Wielka jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng, drogowg oraz spoteczng
w rozwinietych jednostkach osadniczych.
Na uktad drogowy gminy Nowa Wies Wielka skfadajg sie: drogi krajowe nr 25 i 10, drogi wojewddzkie nr
254, 274, a takze drogi powiatowe i gminne. Na terenie gminy znajdujg sie réwniez trzy stacje kolejowe,
obstugujgce miedzynarodows linie kolejowa.

Sie¢ wodociggowa

Gmina Nowa Wie$ Wielka dysponuje trzema ujeciami wody: Brzoza (wydajno$¢ 506 m3/d), Nowa Wie$
Wielka (wydajnos$é 341 m3/d) oraz Pradocin (wydajno$é 1200 m3/d). Wedtug danych GUS na 2018r.,
dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 137km i zaopatrywata ponad 79% mieszkaficow gminy.
Nowa zabudowa sukcesywnie przytgczana jest do sieci wodociggowe;j.

Za pobdr, uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takie konserwacje sieci wodociggowej i jej budowe
odpowiada Zaktad Gospodarki Komunalnej w Nowej Wsi Wielkiej.

Tabela nr 15. Dtugosc sieci wodociggowej na terenie gminy Nowa Wie$ Wielka w latach 1996-2018

dtugosc sieci wodociggowej
rok

[km]
1996 30,6
1997 32,9
1998 34,5
1999 37,8
2000 39,9
2001 41,1
2002 43,1
2003 45,4
2004 45,6
2005 44,1
2006 47,3
2007 47,5
2008 64,8
2009 67,2
2010 79,6
2011 96,6
2012 100,4
2013 102,2
2014 111,8
2015 115,2
2016 118,7
2017 135,4
2018 137,5

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny

Gospodarka $ciekowa:

Skanalizowanie gminy jest jednym z czynnikéw utatwiajacych zycie mieszkancéw. Wedtug danych GUS na
rok 2018, stopien skanalizowania gminy Nowa Wie$ Wielka wynosit ponad 60%. Na przestrzeni lat 2000-
2018, wg danych GUS, wybudowano ponad 21km kanalizacji sanitarne;.

Zgodnie z Programem ochrony $rodowiska Gminy Nowa Wie$ Wielka na lata 2013-2016 z perspektywa
do roku 2020 na terenie gminy zlokalizowane sg dwie biologiczno-mechaniczne oczyszczalnie sciekdéw: w
Brzozie i Nowa Wie$ Wielka — Dziemionna. Oprécz komunalnych oczyszczalni Sciekow dziatajg réwniez
przyzaktadowe oraz przydomowe oczyszczalnie. NieczystoSci z gospodarstw nieskanalizowanych
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gromadzone sg w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie dowozone wozami
asenizacyjnymi do oczyszczalni lub odprowadzane sg przy uzyciu przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Tabela nr 16. Dtugosc¢ sieci oraz odsetek korzystajacych z sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Nowa Wie$ Wielka
w latach 2000-2018

rok dtugosc sieci odsetek korzystajacych z
kanalizacyjnej [km] sieci kanalizacyjnej [%]

2000 26,3 -

2003 28,8 48,8
2006 32,7 54,2
2009 37,3 55,5
2012 39,0 56,6
2015 47,1 57,1
2018 47,5 60,4

Do kanalizacji deszczowej odprowadzane sg wody opadowe i roztopowe z czeSci utwardzonych drég na
obszarze gminy Nowa Wies Wielka, ktérej ujscie stanowig sieci drenarskie odwadniajace pola, wigczone
do wiejskich rowdw przydroznych. Jednakie problem stanowi¢ moze miejscami zagospodarowanie
nadmiaru wéd opadowych i roztopowych na dziatkach zabudowanych, zwtaszcza tam, gdzie panujg zte
warunki gruntowo-wodne, z tego wzgledu wazine jest odpowiednie zagospodarowanie dziatek
(odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna terenu, niewielkie zbiorniki retencyjne).

Baza oswiatowa

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku 2018, na terenie gminy Nowa Wie$ Wielka
funkcjonowaty 3 przedszkola, w tym 2 przedszkola prowadzone przez jednostki samorzadu gminnego
(,Stokrotka” w Nowej Wsi Wielkiej oraz ,Jarzebinka” w Brzozie), ktére dysponowaty tgcznie 411
miejscami dla dzieci. Natomiast na szkolnictwo podstawowe w 2018 r. sktadaty sie 2 szkoty podstawowe:
im. Marii Konopnickiej w Nowej Wsi Wielkiej oraz im. Powstancéw Wielkopolskich w Brzozie. tacznie do
ww. szkét w 2017 r. uczeszczato 735 ucznidw.

W zakresie publicznego szkolnictwa sredniego na terenie gminy nie funkcjonujg takie jednostki. Najblizej
potozone placéwki znajdujg sie w Bydgoszczy, Inowroctawiu i Solcu Kujawskim.

Na terenie gminy Nowa Wie$ Wielka w zakresie kultury funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury w Nowe;j
Wsi Wielkiej, z siedzibg przy al. Pokoju 7 w Nowej Wsi Wielkiej. Celem osrodka jest m. in. tworzenie
warunkéw do rozwoju i upowszechniania szeroko rozumianej kultury, edukacja kulturalna oraz promocja
gminnej kultury, sztuki i sportu. Osrodek Kultury dysponuje jedng wielofunkcyjng salg o powierzchni
150m? i posiada zaplecze kuchenne. Oérodek jest organizatorem szeregu imprez kulturalnych, takich jak
przeglady piosenek, konkursy recytatorskie, gale taneczne, koncerty czy wystawy.

Jednoczesnie osrodek oferuje mieszkancom wiele wydarzen umozliwiajgcych realizacje wtfasnych
zainteresowan, pasji, a takze uczestniczenia w rdéinego rodzaju formach aktywnosci kulturalnej i
artystycznej. W gminie funkcjonuje takze Koto Gospodyrn Wiejskich i Klub Seniora ,,Wrzos”.

Na terenie Nowej Wsi Wielkiej dziatalnos¢ prowadzi takze Gminna Biblioteka Publiczna w Nowej Wsi
Wielkiej z filig w Brzozie. Placéwki wyposazone sg w stanowiska komputerowe z dostepem do Internetu.
Dostepny jest takze katalog ksiegozbioru on-line.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Nowa Wies Wielka funkcjonujg dwie
przychodnie: Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Nowej Wsi Wielkiej oraz jego filia w
Brzozie. Na obszarze gminy Nowa Wies Wielka funkcjonuje obecnie 4 apteki. Najblizej potozony szpital
znajduje sie w Bydgoszczy.
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Reasumujac, na dzien opracowania bilansu infrastruktura spoteczna, czyli m. in.: baza o$wiatowa i
opieka zdrowotna jest wystarczajgca. Z uwagi na bliskos¢ Bydgoszczy nalezy przyjaé, ze czesc
mieszkancow (m. in. z obrebéw Brzoza, Kobylarnia, Olimpin, Prgdocin) bedzie korzystaé¢ z oferty
medycznej i oswiatowej na terenie tego miasta. Niemniej jednak w ramach nowych inwestycji oraz
potencjalnego przyrostu liczby mieszkancéw bedzie istniata konieczno$é rozbudowania infrastruktury
spotecznej, w tym przedszkoli. Zaktadajgc aktualny wzrost ludnosci na poziomie ok. 155 os/rok oraz fakt,
ze dzieci do 6 roku zycia stanowig ok. 7% ludnosci gminy Nowa Wie$ Wielka, co roku bedzie przybywac
ok. 11 dzieci w wieku przedszkolnym. Zatem w perspektywie 30 lat nastgpi potrzeba wybudowania
przynajmniej jednego dodatkowego przedszkola i ztobka.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest budowa nowych potgczen
drogowych, a takize modernizacja istniejgcych drég gminnych, poprawa jakosci infrastruktury
technicznej, w tym kwestii zwigzanych z infrastrukturg oswietleniowo-chodnikowa.

Ponadto w Strategii Rozwoju Gminy Nowa Wie$ Wielka do roku 2020+ zaktada sie m. in.:

— rozwdj gospodarki wodno-sciekowej,

— rozwdj sieci gazowej,

— rozwdj infrastruktury teleinformatycznej,

— doskonalenie systemu gospodarowania odpadami,

— zwiekszenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii,

— rozwdj infrastruktury i oferty kulturalnej, sportowe;j i rekreacyjnej,

— rozwdj infrastruktury wychowania przedszkolnego i placéwek oswiatowych,

— efektywne zaspokajanie potrzeb spoteczeristwa w oparciu o gminny zaséb mieszkaniowy,

— zwiekszenie dostepu do ustug edukacyjnych w zakresie wychowania przedszkolnego,

— rozwdj i poprawa jakosci infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej,

— rozwdj sektora ustug turystycznych i okoto turystycznych,

— aktywna promocja oferty turystycznej gminy.

Potrzeby infrastrukturalne s3 w gminie wykonywane na biezgco. Zaktada sie etapowanie prac, tak jak to
ma miejsce dotychczas — realizacja danych inwestycji jest uzaleznienia od intensyfikacji ruchu
budowlanego na danym terenie.

Na powyisze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetu gminy oraz Srodki
pochodzace ze zrédet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej. Wsparcie stanowig dotacje i
pozyczki z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych i innych srodkéw zewnetrznych.

ART.10 UST. 6

W przypadku gminy Nowa Wie$ Wielka potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i
poza nimi, nie przekraczaja mozliwosci finansowania gminy. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w
duzej mierze w oparciu o istniejgce potgczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej
intensyfikacji zabudowy, infrastruktura istniejgca jest wystarczajgca i nie powinna przekroczy¢ mozliwosci
finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej.
Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drég i infrastruktury towarzyszacej odbywad sie beda
etapowo. Analizujgc Wieloletnig Prognoze Finansowa (WPF) Gminy Nowa Wie$ Wielka na lata 2019-2027
mozna wywnioskowaé, ze takie dziatania s3 wystarczajace.

Analizujgc tendencje budowlane z ostatnich 5 lat, wnioskowa¢ mozna, ze gmina jest przygotowana na
rozwdj nowych terendw inwestycyjnych prowadzony w sposdb sukcesywny, zachowujgc etapowosé
dziatan.

PODSUMOWANIE

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 z pdzZniejszymi zmianami).
Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy
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o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398 ze zm.). Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla
powyzsza ustawa.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terenéw, w tym obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw potozonych w gminie
Nowa Wies Wielka w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu Gminy Nowa
Wies$ Wielka.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat oraz dodatkowo niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.

W perspektywie nastepnych 10 lat, wychodzacy ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszaréw w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod
uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
i wynikajgcych z obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Nowa Wie$S Wielka sy wystarczajgce, aby pokryé
zapotrzebowanie na zabudowe: mieszkaniowg, letniskowg, ustugowsa i produkcyjng na kolejne 10 lat.
Kolejne symulacje na 20 i 30 lat oraz dla perspektywy 30 letniej zwiekszonej o 30% pokazaty, ze obszary
ujete w ramach istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych
planistycznych dokumentdéw sg wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe: mieszkaniows,
letniskowg, ustugows i produkcyjna.

Jednoczesnie prognozy demograficzne na najblizsze 30 lat, uwzgledniajgce niepewno$é proceséw
rozwojowych, pokazaty, ze w gminie Nowa Wies Wielka przybedzie ponad 6000 mieszkancéw, co
przektada sie na zapotrzebowanie na poziomie ok. 531 960 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan.
Rezerwy terenowe, odzwierciedlone w istniejacej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej s3
wystarczajgce na takie zapotrzebowanie. W zwigzku z tym nie ma przestanek, aby wyznacza¢ nowe
tereny pod zabudowe mieszkaniowg, poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Do opracowywanego bilansu sporzgdzono zatacznik graficzny przedstawiajacy obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
wynikajace z obowigzujgcych dokumentdw planistycznych.

Na zataczniku widac, ze wyznaczony obszar przedstawia gtdéwnie zwarte jednostki osadnicze, jednakze
pokazane sg tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktdrych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru
zostaty wtaczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych w gminie Nowa
Wies Wielka: droga krajowa nr 25 oraz linia kolejowa. Nalezy zwréci¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia
tych terendéw z zabudowy na etapie sporzgdzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na tych
terenach planéw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowaé to bedzie pozostawieniem tych
terendéw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy
wzdtuz takich traktéw komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak ,dobrego
sgsiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz drdég, o
ktédrych mowa powyzej, wzro$nie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajac na tendencje
rozwojowe gminy Nowa Wie$ Wielka, najbardziej predestynowane s3: Brzoza, Nowa Wie$ Wielka,
Pradocin. Uwzgledniajgc przy tym tempo rozwoju infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach,
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zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢ zasadne.

Jednoczesnie wyznaczajgc nowe kierunki rozwoju gminy Nowa Wie$ Wielka, kontynuowano czesciowo
zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Wielka. Taki zabieg pozwoli zniwelowac liczne
procesy odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Nalezy pamietaé, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, to

dokument dalekosiezny, okredlajgcy w sposdb ogdlny polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terenéw inwestycyjnych.
Jednoczesnie w projekcie Studium nalezy uwzglednia¢ istniejgce i przyszte uwarunkowania

determinujace lokalizacje potencjalnych terendw o funkcji produkcyjnej i ustugowe;.

Wyznaczajgc w ten sposéb obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zachowano ciggtos¢ polityki przestrzennej gminy.

Niewatpliwie, tereny znajdujace sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinny zosta¢ objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzgcy sposéb wytacza
te tereny z zabudowy, pozwalajagc na realizacje polityki przestrzennej gminy, bez wiekszych skutkéw
finansowych dla gminy.
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